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壹、基金概況： 

一、設立宗旨 

本基金預算係依據「臺中市區段徵收作業基金收支保管及運用辦法」

第 3 條規定編製，設立宗旨係為推動辦理區段徵收以建立土地儲備

制度，加強新市鎮、新市區之開發建設。為利統籌管理，本基金依

各區段徵收區分別於金融機構設置專戶，各設分支計劃分別管理、

運用。 

二、組織概況 

(一)設置區段徵收委員會，置主任委員 1 人，由市長指派副市長 1

人兼任，置副主任委員 1 人，由本府秘書長兼任，置委員 11 人，

由本府就下列人員派（聘）兼之。 

1. 民政局長。 

2. 財政局長。 

3. 經濟發展局長。 

4. 建設局長。 

5. 都市發展局長。 

6. 文化局長。 

7. 地政局長。 

8. 主計處長。 

9. 研究發展考核委員會主任委員。 

10. 學者專家 2人。 

（二）本會下設都市計畫組、工務組、土地組、財務組及會計組等

5 組，依本會決議執行有關事宜。 

1.都市計畫組：辦理都市計畫有關事宜。 

2.工務組：辦理地上物查估，拆遷，工程設計及施工事宜。 

3.土地組：辦理土地行政及一切區段徵收有關事宜。 
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4.財務組：辦理經費籌措、財務結算等事宜。 

5.會計組：負責預算編列執行、經費核銷及決算等事宜。 

三、基金歸類及屬性 

本基金係預算法第 4 條第 1 項第 2 款所定，凡經付出仍可收回，

而非用於營業之作業基金，並編製附屬單位預算。 

貳、上年度已過期間預算執行情形(上年度預算截至 100 年 6 月 30 日止執

行情形)： 

一、收入部分 

(一)業務收入 

100 年 1 月至 6 月分配預算數為 0 千元，實際數 1,128,888 千元，

較分配預算數增加 1,128,888 千元。 

(二)業務外收入 

100 年 1 月至 6月分配預算數為 370 千元，實際數 260 千元，較分

配預算數減少 110 千元。 

二、支出部分 

(一)業務成本與費用 

100年1月至6月分配預算數為24,411千元，實際數55,865千元，

較分配預算數增加 31,454 千元。 

三、賸餘或短絀 

100 年 1 月至 6 月分配預算數為-24,041 千元，實際數 1,073,283

千元，較分配預算數增加 1,097,324 千元。 

參、業務計畫： 

一、營運計畫 

(一)廍子地區區段徵收 

本區係為配合前臺灣省水利處（現為經濟部水利署）辦理大里溪

治理計劃，需取得本市部份大坑溪改道段河道用地，以取得土地

完成整治計畫，及為保障原土地所有權人領回土地之權益，以達
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成地盡其利，地利共享之目標。規劃興建 4座景觀造型橋樑，跨

越本市部分廍子溪、大坑溪，將塑造本市新地標，且銜接溪河兩

岸道路，創造良好居住環境，促進地方繁榮。開發完成後取得道

路、停車場、學校用地、公園用地等 126 公頃公共設施用地。本

區 4 座深具地方意象及特色的景觀橋樑，一旦完成後，將成為廍

子地區及毗鄰大坑風景區的新地標，對於吸引觀光人潮將產生相

乘的巨大效應。 

(二)振興路以南地區區段徵收 

本區段徵收案係為配合前臺灣省水利處辦理大里溪治理計劃，需

取得旱溪下游自東門橋 270 公尺以下至縣市界改道用地，及為保

障原土地所有權人領回土地之權益、杜絕抗爭，經行政院核定以

區段徵收方式辦理。區段徵收公共工程於 88 年 7 月開工，90 年

10 月完工，並完成抵價地分配、地籍整理及交地作業。區內遭

重金屬污染土地面積約 1.5 公頃，經本市環境保護局於 93 年 7

月 1 日以府授環水字第 0930089355 號公告為土壤污染管制區，

並經本市區段徵收委員會 93 年第 1 次會議決議「考量污染土地

標脫後，得標者再轉售予不知情第三者，造成糾紛，目前暫不予

標售，並由本府整治污染完竣後，再行標售。」截至 99 年底，

第一期改善工程已完成驗收及公告解除場址列管，第二期改善工

程因部分區域驗證結果未符合改善目標，須持續執行污染改善工

作。 

(三)水湳機場區段徵收 

本計畫係配合「挑戰 2008－國家發展重點計畫」設立中部國際

機場（配合遷移水湳機場）的政策，針對水湳機場原址地區及其

周邊地區進行整體規劃。本區變更臺中市都市計畫（配合水湳機

場原址地區整體開發）案原於 99 年 4 月 13 日經內政部都市計畫

委員會第 728 次會議審決通過，規定以同期分區區段徵收方式

208-03



臺中市政府地政局 

臺中市區段徵收作業基金 

業務計畫及預算說明 
中華民國 101 年度 

 

 

 

整體開發，全區劃分為「臺中市水湳機場原址北側區段徵收區」

及「臺中市水湳機場原址南側區段徵收區」兩區辦理，合計面積

為 250.57 公頃，所需開發總成本約為新台幣 3,764,311 千元，

擬向台北富邦銀行、玉山銀行、地方建設基金及本市實施平均地

權基金貸款。該兩區區段徵收範圍前經本府報奉內政部 99 年 8

月 5 日內授中辦地字第 0990725133 號函核准，區段徵收抵價地

比例亦經內政部土地徵收審議委員會 99 年 9 月 8 日第 243 次審

議審查通過在案，區段徵收計畫書業經內政部 100 年 2 月 25 日

核准徵收，並於 100 年 4 月 8 日至 5月 9 日辦理區段徵收公告及

受理抵價地申請作業，全區目前核准之申領抵價地件數為 569 件，

合計申領抵價地金額為 119 億 1,744 萬 1,301 元整，徵收土地及

土地改良物補償費於 100 年 5 月 18、19、20、23、24 五日辦理

發放作業，已發放金額為 1億 9,350 萬 2,315 元整，北側及南側

並於 100 年 6 月 22 日、16 日辦竣第一次產權移轉登記，於 100

年 7 月 26 日存入未受領地價及土地改良物補償費合計 3,387 萬

3,784 元整。 

(四)高鐵臺中車站門戶地區區段徵收 

本區為高鐵烏日站進入臺中市的重要門戶，運用高鐵一日生活圈

的時空壓縮服務機能，以區段徵收方式開發，開闢完善之公共設

施，提供超優質住宅群，並規劃為休閒專用區及引入高鐵週遭生

活機能樣態之商業及結合青少年流行音樂中心之地標性建築，藉

形塑本市觀光娛樂的休閒風貌，以提升都市競爭力，引領台中市

邁入文化、經濟、國際城之發展目標。計畫名稱修正為「台中市

都市計畫主要計畫(不包括大坑風景區)（第三次通盤檢討）（高

鐵台中車站門戶地區）案」，並提送內政部都市計畫委員會第 710

次會議審議，經內政部都委會重新召集專案小組分別於99.1.19、

99.5.27、99.9.30 及 100.8.10 召開 4 次專案小組會議，俟完成

都市計畫變更程序，即配合辦理區段徵收作業。 
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(五)捷運文心北屯線機廠及車站區段徵收 

本案區段徵收計畫書業於 100 年 7 月 27 日經土地徵收審議委員

會第 263 次會議審議通過，並經內政部 100 年 8 月 5 日以內授中

辦地字第 1000725220 號准予辦理，本案將於 100 年 12 月完成用

地取得作業，預計於 101 年辦理工程規劃設計及施工等作業。 

(六)臺中糖廠區段徵收 

本區段徵收係為籌劃辦理臺中糖廠廠區土地之區段徵收作業而

設置，「變更台中市都市計畫主要計畫〈原大型購物中心專用區

專案通盤檢討〉案」，業經內政部都市計畫委員會 100 年 3 月 1

日第750次會議審決通過，並依土地徵收條例第4條第2項規定，

先行辦理區段徵收。本區段徵收範圍內土地透過都市計畫之合理

規劃、設計及公共設施之興闢，將徹底改善土地閒置問題，對土

地資源作更有效之利用，提昇都市環境品質，同時以區段徵收方

式開發，不僅可減少政府財政支出，並可無償取得九項公共設施

用地，發揮計畫單元整體開發之經濟效益，運用重新規劃後所產

生之開發利益，投注於市政建設，達到促進本市區域均衡發展，

建設大臺中之政策目標。 

(七)太平新光區段徵收 

本區段徵收，經擴大都市計畫，規劃為住宅區，並附帶以區段徵

收方式開發，為早日導引都市建設正常發展，提高土地利用效益，

故積極推動太平新光區段徵收業務。本區已初步完成土地徵收等

相關作業，其施工進度因旱溪 3 號橋與台電公司辦理之 161KV 電

纜下地工程競合、地下掩埋物未清運及建物未拆除之用地取得等

因素未排除，致影響施工，其餘未受阻工項已施作完成，俟相關

阻礙因素排除後，本工程將配合辦理相關變更設計、施工及後續

部分驗收事宜。 

(八)烏日（前竹地區）區段徵收 

本區段徵收，依據「變更烏日都市計畫（配合前竹地區區段徵收）
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書」之規定以區段徵收方式開發，為早日導引都市建設正常發展，

提高土地利用效益，故積極推動烏日(前竹地區)區段徵收業務。

本案都市計畫個案變更，經 100 年 8 月 23 日內政部都市計畫委

員會第 762 次會議核定，將接續辦理開發作業。 

(九)烏日（九德地區）區段徵收 

本區段徵收，依據已公告實施之「變更烏日都市計畫（配合九德

地區區段徵收）書」之規定以區段徵收方式開發，為配合取得台

中捷運線場站所需出入口用地及早日導引都市建設正常發展，提

高土地利用效益，故積極推動烏日（九德地區）區段徵收業務。

本案刻正由都市計畫單位辦理都市計畫個案變更作業中，俟完成

都市計畫審定程序後，即辦理開發作業。 

(十)擴大大里都市計畫（東昇里、日新里、大里里地區）區段徵收 

本區段徵收，依據「擴大及變更大里都市計畫(第三次通盤檢討)

案(擴大都市計畫部分)」案規定，以區段徵收為主要開發方式，

為配合取得大里溪整治工程用地範圍內尚未取得之私有土地及

其他公共設施用地，導引都市建設正常發展，提高土地利用效益，

故積極推動擴大及變更大里都市計畫主要計畫（第三次通盤檢討）

案（擴大都市計畫部分）區段徵收業務。 

(十一)文山工業區區段徵收 

本區段徵收原屬台中工業區第四期規劃範圍，經本府 85 年 1

月 13 日 84 府工都字第 175774 號函公告實施主要計畫。以區

段徵收方式開發本區，政府可無償取得公共設施用地並開發使

用，減輕財政負擔，另因應新都市型態與產業用地之發展，適

當規劃引入產業及公設用地，強化都市土地使用，有效串聯及

擴大大肚山產業科技走廊發展效能，以期達到建設大台中之政

策目標。經調查超過半數所有權人及土地面積同意配合區段徵

收開發，100 年 8 月 4 日召開「擬定文山工業區細部計畫」專

案小組第三次審查會議。 
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(十二)豐富專案區段徵收 

本計畫區位於豐原都市計畫區西側，由國道一號中山高速公路

豐原交流道往豐原市區方向，中正路及 36 公尺豐原大道交叉

路口，西鄰高速公路豐原交流道附近特定區，擬將原農業區及

週邊文中 5 及文中 6 等 2 處學校用地一併納入，面積合計約為

16.43 公頃，依據內政部 80 年 4 月 22 日台內營字第 914437

號函所示，凡都市計畫擴大、新訂或農業區、保護區變更為建

築用地時，一律採區段徵收方式開發，故本案擬以跨區區段徵

收方式辦理開發。預期未來以設置國際金融服務園區為優先。 

二、固定資產之建設、改良、擴充與其資金來源及其投資計畫之成本與

效益分析 

（一）本年度預算總額 

ㄧ般建築及設備計畫部分 

(1)分年性項目 3,140,763 千元 

(2)ㄧ次性項目    90,400 千元 

（二）資金來源 

ㄧ般建築及設備計畫部分 

(1)自有資金           0 千元 

(2)外借資金   3,231,163 千元 
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（三）固定資產建設改良擴充及資金來源表 

      101 年度購建固定資產計畫及其資金來源表 

                                          單位：新台幣千元 

購建固定資產 101年度預算 資金來源 101 年度預算 

土地 

 

房屋及建築 

 

機械及設備 

90,000

3,140,763

400

外借資金

 

 

 

 

3,231,163

合計 3,231,163 合計 3,231,163

（四）購置固定資產計畫 

1.計畫目的：促進區內發展、提高業務效能 

2.計畫內容： 

(1)土地：水湳經貿園區區段徵收 90,000 千元 

(2)房屋及建築： 

水湳機場區段徵收： 

建國百年紀念臺灣精神塔新建計畫 1,961,800 千元（都市

發展局）、大臺中城市規劃願景館新建工程計畫 346,150

千元（都市發展局）、水湳經貿園區「城市文化館(園區)」

設計監造計畫 160,265 千元（文化局）、水湳經貿園區「城

市文化館（園區）」新建工程計畫 139,418 千元（文化局）、

水湳經貿園區第二種經貿專用區開發、興建及營運專案管

理〈PCM〉20,000 千元（經濟發展局）、臺中國際會展中

心新建工程計畫 381,550 千元（經濟發展局）、開發新建

臺中電影推廣園區博物館 81,580 千元（新聞局）。 
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太平新光區段徵收： 

臺中市太平區新光國民小學遷校工程費用 50,000 千元

（教育局）。 

(3) 機械及設備：中正地政事務所新購繪圖機 400 千元 

3.投資總額、執行期間及各年度之分配額 

單位：新台幣千元 

年度 預算數 
資金來源 

自有資金 外借資金 

100 3,433,012  3,433,012 

101 3,231,163  3,231,163 

102 6,851,788  6,851,788 

103 4,598,235  4,598,235 

104 1,674,622  1,674,622 

105 15,000  15,000

106 10,000  10,000

三、長期投資 

本區段征收開發區係依都市計畫規定內容辦理規劃、設計及施工與

土地分配等作業，依業務計畫分別預定辦理期間，編列預算配合辦

理。 

四、長期債務之舉借及償還 

本區段徵收所需開發成本向金融機構、地方建設基金或實施平均地

權基金等貸款，並以開發後取得之可建築用地標售之價款償付開發

成本。 

肆、預算概要： 

一、業務收支及餘絀之預計： 

1.業務收入：1,029,750 千元。 

208-09



臺中市政府地政局 

臺中市區段徵收作業基金 

業務計畫及預算說明 
中華民國 101 年度 

 

 

 

2.業務成本與費用：266,145 千元。 

3.業務外收入：45 千元。 

4.本期賸餘：763,650 千元。 

二、餘絀撥補之預計： 

1.賸餘之部：3,527,283 千元(本期賸餘 786,626 千元，前期未分

配賸餘 2,740,657 千元)。 

2.分配之部：1,772,976 千元(填補累積短絀 22,976 千元，解繳實

施平均地權基金 1,750,000 千元)。 

3.未分配賸餘：1,754,307 千元。 

4.短絀之部：35,893 千元(本期短絀 22,976 千元，前期待填補之

短絀 12,917 千元)。 

5.填補之部：22,976 千元(撥用賸餘 22,976 千元)。 

6.待填補之短絀：12,917 千元。 

三、現金流量之預計： 

1.業務活動之淨現金流入(流出-)：-497,035 千元。 

2.投資活動之淨現金流入(流出-)：-10,639,602 千元。 

3.融資活動之淨現金流入(流出-)：8,666,317 千元。 

4.現金及約當現金之淨增(淨減-)：-2,470,320 千元。 

四、補辦預算事項：無 

伍、其他 

100 年度法定預算重分類調整，係配合作業基金適用用途別科目及編

號修訂，將體育活動費由「用人費用-福利費」移列至 「服務費用-

一般服務費」；另配合縣市合併組織改制，101 年度由市政府其他一

級機關執行之工程，將工程費用由「施工費-其他工程」調整至「施

工費-代理(辦)費」。 
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