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類型 本期(106年8-9月) 與上期相比(106年7-8月) 與去年同期相比(105年8-9月)

核發
建築
物建
造執
照

戶數 2,634戶 2,576戶(+2%) 2,698戶(-2%)

總樓地板面積(坪) 136,576坪 142,799坪(-4%) 140,226坪(-3%)

核發
建築
物使
用執
照

戶數 2,876戶 1,843戶(56%) 2,368戶(+21%)

總樓地板面積(坪) 159,833坪 107,655坪(48%) 166,452坪(-4%)

註記：建物買賣移轉登記本期為民國106年7月份，上期為民國106年6月份資料。

類型 本期(106年11月) 與上期相比(106年10月) 與去年同期相比(105年11月)

建物
買賣
移轉
登記

棟數 3,775棟 2,704棟(40%) 3,118棟(+21%)

總樓地板面積(坪) 120,360坪 92,319坪(30%) 110,014坪(+9%)

大臺中住宅市場交易價格揭露



本期月報焦點
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2017/12/15 資料來源：https://youtu.be/5NVsHsPfxDQ。

操作方式：等待播放圖示出現後，點選撥放即可產生影片。

https://youtu.be/5NVsHsPfxDQ
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臺中市不動產市場已翻轉，未來可期待?

2016年全國平均調幅達30%，造

成民眾反彈。為了隨時反映地價

漲跌趨勢，2017年修法，將公告

地價稅由3年調整一次縮短為2年。

臺中市地政局長張治祥表示，今

年臺中北屯區不動產交易熱度較

高，其中806個區段中有207個區

段上漲，但因景氣關係，其他區

域地價均下跌，強調明年公告地

價，地政局會如實反映地價波動，

兼具土地正義與依法納稅平衡，

明年公告地價傾向不調漲。

台中名列六都之首
網友票選宜居城市No1

樂觀

網友票選No.的宜居城市為台中，天

氣宜人、房價親民都是吸引力。若不

考慮工作，台中以「城市發展程度高、

建設多、醫療資源充足、交通往南往

北都方便」，而票數超越台北的致勝

關鍵就是「天氣」，相較南部悶熱、

北部陰雨多，台中天氣適合生活。

臺中市地政局長張治祥
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未來臺中市不動產市場持續低迷?

全國不動產排除3年內新成屋，全台五大蛋

黃區房價，發現各區漲跌不一，近二年實價，

發現台中七期新市政中心房價跌幅9%最重，

信義計畫區跌幅4.5%緊追在後；桃園市藝文

特區則微幅修正1.8%，維持平盤，至於新北

市新板特區及高雄市美術館特區上漲3.1%～

4.5%，整體而言南優於北。

台慶不動產根據實價登錄統計，

大台北、台中及高雄都會公園生

活圈房價，均處盤整階段，變化

不大；至於交易量，僅大台北都

會公園生活圈小幅增加，台中量

縮近三成最多。

台慶不動產執行副總莊志成表示，

台中都會公園生活圈出現「價平、

量縮」現象，關鍵在於價格。周

邊釋出量小，屋主大多為自住型

客戶，職業中科工程師、大學教

授或醫院醫師，較無經濟負擔。

不 樂觀

台慶不動產執行副總莊志成 全國不動產企研室主任張瀞勻

東森房屋研究中心副理于靜芳
東森房屋研究中心副理于靜芳表示，今年8月

下旬至9月中才遇傳統民俗月，自用買氣、新

案交屋潮已提早發酵，六都8月移轉量多，但9

月移轉量呈現衰退，雖六都9月中後看屋民眾

有再度出籠，不過整體價格因波動不大，自住

買方議價、觀望價跌，多仍未輕易出手，導致

鬼月後買氣並未如預期，因10月移轉量多反映

9月成交情況，整體10月移轉棟數再下滑，尤

其中南部地區加上建設議題退燒，影響最劇。
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Part Ⅰ 、產官學專家看法

 逢甲大學土地管理學系-楊賀雯副教授：本研究團隊觀察到臺中市本月預售與新成屋
住宅市場供給數量中建造執照核發戶數相較於上期呈現微幅上漲，上升2%，與去年同
期則呈現下降趨勢，下跌2%，使用執照核發戶數相較於上期與去年同期均呈現上漲，
上升56%與21%。而南屯區與北屯區延續上一期持續熱絡，而清水區與大里區亦為本期
較熱絡區域，上期原熱絡區之沙鹿區、龍井區與西屯區則轉變為潛力區，太平區則轉
為緩和區。

 中古屋住宅市場若以建物買賣移轉棟數來看，相較於上期上漲40%，與去年同期亦為
上升21%。

 整體買賣交易數量相較於上期則呈現微幅下跌的情況，透天市場區位則以沙鹿區相對
熱絡，而大樓/華廈市場區位則以北屯區相對熱絡。
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Part Ⅰ 、產官學專家看法

 台中市不動產估價師公會常務理事-江晨旭估價師：2017年即將邁入尾聲，回首今年全國房市

表現以低迷觀望氛圍形容應無庸置疑，在全國人口第二大城的臺中市亦是如此。為避免房市持續低迷造
成房價走跌，建商推案策略由房市繁華時的3-4房60坪以上大坪數產品，調整為2-4房30-60坪的產品型態，
在推案總價不變的情況下，因建築面積減少使得建坪單價持續鎖在高單價水準，此一情形亦是新成屋和
中古屋價格落差大的主因。

 城市發展如以雞蛋理論形容，蛋黃核心區飽和後往蛋白區發展，在蛋黃區房價難以明顯下修的情形下，
因蛋白區在地價房價相對較低，促使經濟能力較弱又想購屋成家的年輕人，只能往都會外圍地區購屋。

 依據臺中市民政局所發佈台中市人口統計資料顯示，從今年1月至11月，20歲以上人口數，以南區、西屯
區外圍、南屯區、北屯區、沙鹿區、潭子區、大雅區、烏日區、太平區、大里區等增加最多，如此也印
證蛋白區買賣交易較為熱絡的情形。

 永慶房屋在第三季網路會員調查結果認為，臺中市在2018-2019年房價落底機會最大，惟筆者認為未來臺
中市不動產市場仍有三大隱憂，一、新興重劃區土地陸續釋出、社會住宅政策確定執行，供需面仍屬超
額供給。二、建商護盤房價下跌有限，以目前自住或換屋為主的理性買方持續觀望。三、少子化、高齡
化是未來房市最大隱憂，臺中市在今年8月雖風光晉升為全國第二大都市，但市民生育率卻是再創新低窘
境。
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Part Ⅰ 、產官學專家看法

 臺中市政府地政局：本月買賣交易量，大樓/華廈不論新成屋或中古屋市場仍以北屯
區最多，其次為西屯區、南區及南屯區，顯示本市重大公共建設陸續完工，民眾仍以
公共設施完善地區為優先考量。新成屋透天市場部分，因龍井區及沙鹿區交通可及性
提升，拉近市區與郊區距離，有效紓解中科通勤上班族交通成本，成為購屋首選，本
期交易呈現上漲趨勢，為買賣熱絡區域。
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照

預售與新成屋
價

區

量

預售與新成屋住宅
市場供給量

核發建築執照情況

核發使用執照情況

預售與新成屋住宅
市場交易數量

實價登錄交易量

預售與新成屋
住宅市場供給能量圖

預售與新成屋住宅
市場交易價格

實價登錄交易總金額

Part Ⅱ、預售與新成屋住宅市場

熱絡區、潛力區、

緩和區、低迷區

2017/12/15

實價登錄交易價格

臺中市

預計於民國107年1月發布新成屋指數
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 各行政區核發建築物建造執照總表-民國106年8-9月

資料來源:臺中市都市發展局使管科，2017年5月19日索
取。

2017/12/15

照

行政區
核發建築物建造

執照戶數
核發建築物建造執照總樓

地板面積(坪)

中區 14 692 

東區 4 374 

南區 2 165 

西區 17 1,176 

北區 7 867 

西屯區 470 26,448 

南屯區 319 19,172 

北屯區 409 17,626 

豐原區 30 2,135 

東勢區 9 606 

大甲區 76 3,145 

清水區 148 8,170 

沙鹿區 238 11,111 

梧棲區 26 1,863 

后里區 46 2,725 

行政區
核發建築物建
造執照戶數

核發建築物建造執照總
樓地板面積(坪)

神岡區 16 1,285 

潭子區 21 1,191 

大雅區 30 1,947 

新社區 9 746 

石岡區 3 187 

外埔區 36 1,200 

大安區 1 78 

烏日區 69 4,432 

大肚區 54 2,002 

龍井區 314 14,615 

霧峰區 16 1,038 

太平區 87 6,034 

大里區 163 5,546 

和平區 0 0   

臺中市總計 2,634 136,576 

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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照
 各行政區核發建築物建造執照情況-民國106年8-9月

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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照

行政區
核發建築物建造執照戶數

106年8-9月 106年7-8月 成長率
中區 14 2 600%↑

東區 4 210 -98%↓

南區 2 8 -75%↓

西區 17 17 0%-

北區 7 16 -56%↓

西屯區 470 364 29%↑

南屯區 319 473 -33%↓

北屯區 409 156 162%↑

豐原區 30 81 -63%↓

東勢區 9 16 -44%↓

大甲區 76 50 52%↑

清水區 148 148 0%-

沙鹿區 238 134 78%↑

梧棲區 26 106 -75%↓

后里區 46 92 -50%↓

行政區
核發建築物建造執照戶數

106年8-9月 106年7-8月 成長率
神岡區 16 53 -70%↓

潭子區 21 162 -87%↓

大雅區 30 5 500%↑

新社區 9 9 0%-

石岡區 3 2 50%↑

外埔區 36 5 620%↑

大安區 1 0 100%↑

烏日區 69 26 165%↑

大肚區 54 8 575%↑

龍井區 314 172 83%↑

霧峰區 16 7 129%↑

太平區 87 94 -7%↓

大里區 163 160 2%↑

和平區 0 0 0%-

臺中市總計 2,634 2,576 2%↑

 各行政區核發建築物建造執照戶數-與上期比較

註記：成長率公式為(106年8-9月-106年7-8月)/106年7-8月。 資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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照
 各行政區核發建築物建造執照戶數-與上期比較

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。註記：成長率公式為(106年8-9月-106年7-8月)/106年7-8月。
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照

行政區
核發建築物建造執照戶數

106年8-9月 105年8-9月 成長率
中區 14 0 1400%↑

東區 4 179 -98%↓

南區 2 252 -99%↓

西區 17 23 -26%↓

北區 7 460 -98%↓

西屯區 470 207 127%↑

南屯區 319 178 79%↑

北屯區 409 68 501%↑

豐原區 30 130 -77%↓

東勢區 9 8 13%↑

大甲區 76 8 850%↑

清水區 148 39 279%↑

沙鹿區 238 4 5850%↑

梧棲區 26 52 -50%↓

后里區 46 13 254%↑

行政區
核發建築物建造執照戶數

106年8-9月 105年8-9月 成長率
神岡區 16 18 -11%↓

潭子區 21 6 250%↑

大雅區 30 8 275%↑

新社區 9 56 -84%↓

石岡區 3 1 200%↑

外埔區 36 30 20%↑

大安區 1 13 -92%↓

烏日區 69 557 -88%↓

大肚區 54 2 2600%↑

龍井區 314 9 3389%↑

霧峰區 16 6 167%↑

太平區 87 251 -65%↓

大里區 163 120 36%↑

和平區 0 0 0%-

臺中市總計 2,634 2,698 -2%↓

 各行政區核發建築物建造執照戶數-與去年同期比較

註記：成長率公式為(106年8-9月-105年8-9月)/105年8-9月。 資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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照
 各行政區核發建築物建造執照戶數-與去年同期比較

註記：成長率公式為(106年8-9月-105年8-9月)/105年8-9月。 資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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本研究以四分位數分析本市各行政
區之核發建築物建造執照戶數，並
予以分級。

2017/12/15

照
 各行政區核發建築物建造執照戶數-民國106年8-9月

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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資料來源:臺中市都市發展局使管科2017年5月19日索取。

2017/12/15

照

行政區
核發建築物使用

執照戶數
核發建築物使用執照總樓

地板面積(坪)

中區 1 47 

東區 130 6,701 

南區 4 751 

西區 28 2,220 

北區 120 7,350 

西屯區 88 7,991 

南屯區 448 25,944 

北屯區 344 19,433 

豐原區 210 10,343 

東勢區 14 930 

大甲區 31 1,855 

清水區 305 13,831 

沙鹿區 69 4,458 

梧棲區 59 3,286 

后里區 82 3,459 

行政區
核發建築物使
用執照戶數

核發建築物使用執照總
樓地板面積(坪)

神岡區 13 967 

潭子區 3 353 

大雅區 33 1,414 

新社區 1 77 

石岡區 1 198 

外埔區 3 210 

大安區 10 582 

烏日區 188 11,453 

大肚區 4 163 

龍井區 76 4,623 

霧峰區 29 2,140 

太平區 317 18,427 

大里區 264 10,493 

和平區 1 133 

臺中市總計 2,876 159,833 

 各行政區核發建築物使用執照總表-民國106年8-9月

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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照
 各行政區核發建築物使用執照情況-民國106年8-9月

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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大臺中住宅市場交易價格揭露
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資料來源:臺中市都市發展局使管科2017年5月19日索取。

2017/12/15

照

行政區
核發建築物使用執照戶數

106年8-9月 106年7-8月 成長率
中區 1 1 0%-

東區 130 5 2500%↑

南區 4 3 33%↑

西區 28 15 87%↑

北區 120 73 64%↑

西屯區 88 244 -64%↓

南屯區 448 412 9%↑

北屯區 344 189 82%↑

豐原區 210 110 91%↑

東勢區 14 13 8%↑

大甲區 31 38 -18%↓

清水區 305 25 1120%↑

沙鹿區 69 126 -45%↓

梧棲區 59 52 13%↑

后里區 82 17 382%↑

行政區
核發建築物使用執照戶數

106年8-9月 106年7-8月 成長率
神岡區 13 18 -28%↓

潭子區 3 5 -40%↓

大雅區 33 13 154%↑

新社區 1 1 0%-

石岡區 1 0 100%↑

外埔區 3 12 -75%↓

大安區 10 10 0%-

烏日區 188 35 437%↑

大肚區 4 6 -33%↓

龍井區 76 104 -27%↓

霧峰區 29 16 81%↑

太平區 317 288 10%↑

大里區 264 12 2100%↑

和平區 1 0 100%↑

臺中市總計 2,876 1,843 56%↑

 各行政區核發建築物使用執照戶數-與上期比較

註記：成長率公式為(106年8-9月-106年7-8月)/106年7-8月。 資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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照
 各行政區核發建築物使用執照戶數-與上期比較

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。註記：成長率公式為(106年8-9月-106年7-8月)/106年7-8月。
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大臺中住宅市場交易價格揭露
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資料來源:臺中市都市發展局使管科2017年5月19日索取。

2017/12/15

照

行政區
核發建築物使用執照戶數

106年8-9月 105年8-9月 成長率
中區 1 1 0%-

東區 130 12 983%↑

南區 4 261 -98%↓

西區 28 207 -86%↓

北區 120 94 28%↑

西屯區 88 63 40%↑

南屯區 448 594 -25%↓

北屯區 344 685 -50%↓

豐原區 210 55 282%↑

東勢區 14 7 100%↑

大甲區 31 48 -35%↓

清水區 305 43 609%↑

沙鹿區 69 9 667%↑

梧棲區 59 6 883%↑

后里區 82 24 242%↑

行政區
核發建築物使用執照戶數

106年8-9月 105年8-9月 成長率
神岡區 13 53 -75%↓

潭子區 3 49 -94%↓

大雅區 33 46 -28%↓

新社區 1 1 0%-

石岡區 1 1 0%-

外埔區 3 17 -82%↓

大安區 10 2 400%↑

烏日區 188 7 2586%↑

大肚區 4 7 -43%↓

龍井區 76 15 407%↑

霧峰區 29 6 383%↑

太平區 317 31 923%↑

大里區 264 24 1000%↑

和平區 1 0 100%↑

臺中市總計 2,876 2,368 21%↑

 各行政區核發建築物使用執照戶數-與去年同期比較

註記：成長率公式為(106年8-9月-105年8-9月)/105年8-9月。 資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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照
 各行政區核發建築物使用執照戶數-與去年同期比較

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。註記：成長率公式為(106年8-9月-105年8-9月)/105年8-9月。
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本研究以四分位數分析本市各行政
區之核發建築物使用執照戶數，並
予以分級。

2017/12/15

照
 各行政區核發建築物使用執照戶數-民國106年8-9月

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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 預售與新成屋住宅市場供給能量圖-民國106年8-9月
原則劃分

本研究利用核發建築物建造執照與使用執
照戶數，以平均數為基準，判斷各行政區
之核發建築物建造執照與使用執照戶數，
高於或低於平均數，進行交叉分析。

平均數

高

低

核發建築物建造執照
戶數達平均數91件 平均數

高

低

核發建築物使用執照
戶數達平均數100件

建造執照戶數高 建造執照戶數低
使用執
照戶數高

熱絡區 緩和區

使用執
照戶數低

潛力區 低迷區

2017/12/15

區

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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 各行政區核發建築物建造執照總表-民國106年10-11月

資料來源:臺中市都市發展局使管科，2017年5月19日索
取。

2017/12/15

照

行政區
核發建築物建造

執照戶數
核發建築物建造執照總樓

地板面積(坪)

中區 15 282 

東區 147 7,267 

南區 3 509 

西區 52 2,641 

北區 14 1,184 

西屯區 32 2,789 

南屯區 42 7,841 

北屯區 653 34,103 

豐原區 38 2,997 

東勢區 12 896 

大甲區 43 2,485 

清水區 69 3,267 

沙鹿區 36 2,066 

梧棲區 97 5,329 

后里區 16 809 

行政區
核發建築物建
造執照戶數

核發建築物建造執照總
樓地板面積(坪)

神岡區 29 2,067 

潭子區 8 647 

大雅區 189 7,605 

新社區 1 52 

石岡區 2 133 

外埔區 8 457 

大安區 5 332 

烏日區 378 25,549 

大肚區 7 515 

龍井區 27 1,565 

霧峰區 6 445 

太平區 55 3,927 

大里區 214 9,356 

和平區 0 0   

臺中市總計 2,198 127,114 

註記：標示紅色的行政區表示106年8-9月供給能量圖中的熱絡區。
大臺中住宅市場交易價格揭露

資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。



Part Ⅱ 、預售與新成屋住宅市場

27/76

資料來源:臺中市都市發展局使管科2017年5月19日索取。

2017/12/15

照

行政區
核發建築物使用

執照戶數
核發建築物使用執照總樓

地板面積(坪)

中區 0 0   

東區 149 9,196 

南區 63 3,903 

西區 9 731 

北區 107 6,770 

西屯區 30 3,412 

南屯區 148 6,713 

北屯區 447 26,664 

豐原區 128 7,076 

東勢區 6 431 

大甲區 37 2,499 

清水區 168 9,268 

沙鹿區 46 2,894 

梧棲區 57 2,723 

后里區 6 365 

行政區
核發建築物使
用執照戶數

核發建築物使用執照總
樓地板面積(坪)

神岡區 12 1,047 

潭子區 86 3,795 

大雅區 188 8,582 

新社區 0 0   

石岡區 2 179 

外埔區 2 145 

大安區 6 301 

烏日區 21 1,120 

大肚區 4 220 

龍井區 25 1,744 

霧峰區 4 471 

太平區 90 4,743 

大里區 8 1,094 

和平區 0 0   

臺中市總計 1,849 106,087 

 各行政區核發建築物使用執照總表-民國106年10-11月

大臺中住宅市場交易價格揭露
註記：標示紅色的行政區表示106年8-9月供給能量圖中的熱絡區。 資料來源:營建署全國建管系統，2017年12月5日。
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資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。

註記:臺中市8-9月的實價登錄交易件數(4,745件)；篩選交易標的為房地、房地+車位(3,465件)；篩選備註中無特殊交易案件、主要用途
為住宅類、主要用途為見其他登記事項(見使用執照)且使用分區或編定為住宅區、主要用途為見其他登記事項(見使用執照)且使用分區
或編定為其他、主要用途為見其他登記事項(見使用執照)且非都市土地使用地為乙種建築用地(2,194件)；不限屋齡之透天厝(671件)、
不限屋齡之大樓或華廈(1,523件)。

2017/12/15

量
 實價登錄交易數量住宅類(屋齡1.5年以內)之總表-民國106年8-9月

行政區 交易件數 行政區 交易件數
龍井區 37 太平區 4
沙鹿區 25 烏日區 4
清水區 15 大肚區 3
大里區 6 大甲區 3
神岡區 6 西屯區 2
梧棲區 6 豐原區 2
南區 5 霧峰區 1
北屯區 5 潭子區 1
南屯區 4 臺中市總計 129

透天厝市場
行政區 交易件數 行政區 交易件數
北屯區 133 豐原區 6
南區 52 梧棲區 5
南屯區 39 西區 3
東區 23 霧峰區 2
西屯區 18 沙鹿區 2
大里區 13 烏日區 1
北區 10 后里區 1
太平區 10 臺中市總計 318

大樓/華廈市場
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大臺中住宅市場交易價格揭露 29/762017/12/15

量
 實價登錄交易數量住宅類(屋齡1.5年以內)之透天厝累計百分比-

民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊繪製。
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大臺中住宅市場交易價格揭露 30/762017/12/15

量
 實價登錄交易數量住宅類(屋齡1.5年以內)之大樓/華廈累計百分比-

民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊繪製。
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價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之透天厝價格總表-

民國106年8-9月
行政區

交易價格(萬元/棟) 土地面積(坪)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差
南區 2,361 2,300 165 30.67 30.55 1.68

北屯區 2,340 2,410 741 37.26 36.07 11.00
西屯區 5,084 5,084 2,806 58.94 58.94 7.19
南屯區 4,260 4,305 1,505 42.47 41.69 20.07
太平區 1,815 1,875 912 31.04 33.25 18.23
大里區 1,957 1,585 635 28.71 22.55 10.49
霧峰區 2,030 2,030 - 33.46 33.46 -
烏日區 1,978 1,813 445 56.51 48.54 31.13
豐原區 1,770 1,770 127 35.40 35.40 0.07
潭子區 3,250 3,250 - 30.32 30.32 -
神岡區 1,928 1,884 415 29.19 29.18 6.36
大肚區 893 900 12 31.45 33.07 5.66
沙鹿區 1,193 1,075 334 29.83 27.37 8.11
龍井區 555 520 142 26.97 25.88 4.68
梧棲區 1,238 1,308 154 30.56 32.44 3.55
清水區 1,707 1,428 546 39.26 37.09 12.93
大甲區 1,695 1,890 455 42.61 42.04 11.44

臺中市總計 1,466 1,228 1,043 32.54 31.46 11.94

註:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。

大臺中住宅市場交易價格揭露
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大臺中住宅市場交易價格揭露 32/76

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之透天厝價格四分位數折線圖
-民國106年8-9月

註記1：列出透天厝(屋齡1.5年以內)交易數量累計百分比達到50%之行政區－龍井區、沙鹿區、清水區。

臺中市全區透天厝(萬元)

第75百分位 1,925 

第50百分位 1,228 

第25百分位 548 

平均數
行政區 土地面積(坪)

龍井區 26.97

沙鹿區 29.83

清水區 39.26

臺中市總計 32.54

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內且土地面積30-50坪)之透天厝

價格總表-民國106年8-9月

行政區
交易價格(萬元/棟) 土地面積(坪)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差
南區 2,435 2,450 178 31.76 32.07 1.09
北屯區 2,320 2,410 481 37.44 36.07 6.77
太平區 2,600 2,600 - 46.51 46.51 -
大里區 2,750 2,750 354 42.22 42.22 1.11
霧峰區 2,030 2,030 - 33.46 33.46 -
烏日區 1,825 1,825 - 45.71 45.71 -
豐原區 1,770 1,770 127 35.40 35.40 0.07
潭子區 3,250 3,250 - 30.32 30.32 -
神岡區 1,923 1,988 124 34.24 32.84 3.61
大肚區 890 890 14 34.60 34.60 2.16
沙鹿區 1,318 1,228 373 33.62 33.80 2.49
龍井區 507 485 90 32.08 32.00 0.60
梧棲區 1,324 1,319 26 32.83 32.61 0.58
清水區 1,643 1,800 400 36.90 37.21 4.18
大甲區 1,533 1,533 506 36.75 36.75 7.47

臺中市總計 1,443 1,322 762 34.77 32.90 4.37

註1:由於交易筆數過少，無法進行實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內與土地面積30-50坪)之透天厝價格四分位數折線圖繪製，僅列出交易案件之敘述性統計分析。
註2:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。



Part Ⅱ 、預售與新成屋住宅市場

2017/12/15
34/76

價

行政區
交易價格(萬元/坪) 建物面積(坪)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差
東區 16.67 16.66 1.10 56.28 52.13 9.09
南區 22.22 22.54 2.13 50.43 49.60 6.49
西區 52.29 51.18 4.28 202.84 217.78 50.58
北區 24.19 24.57 3.65 49.66 44.56 20.07
北屯區 24.49 25.64 5.16 62.96 61.74 17.06
西屯區 32.71 28.52 15.49 98.64 70.31 51.74
南屯區 25.05 23.92 5.31 61.95 59.01 16.83
太平區 16.73 16.17 2.44 50.97 50.22 4.02
大里區 20.56 19.88 2.84 53.77 50.95 7.05
霧峰區 19.31 19.31 0.74 31.85 31.85 0.02
烏日區 17.98 17.98 - 54.38 54.38 -
豐原區 20.28 20.67 1.80 51.22 52.84 8.61
后里區 16.01 16.01 - 54.34 54.34 -
沙鹿區 15.63 15.63 0.97 30.65 30.65 0.00
梧棲區 16.17 16.09 0.62 36.32 39.17 3.96

臺中市總計 23.59 23.26 7.06 61.38 52.93 25.83

 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之大樓/華廈價格總表-
民國106年8-9月

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。



Part Ⅱ 、預售與新成屋住宅市場

2017/12/15 大臺中住宅市場交易價格揭露 35/76

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之大樓/華廈價格四分位數

折線圖-民國106年8-9月

註記：列出大樓/華廈(屋齡1.5年以內)交易數量累計百分比達到50%之行政區－北屯區、南區。

臺中市全區大樓/華廈(萬元/坪)

第75百分位 26.65

第50百分位 23.26

第25百分位 18.99

平均數
行政區 建物面積(坪)

北屯區 62.96

南區 50.43

臺中市總計 61.38

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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大臺中住宅市場交易價格揭露 36/762017/12/15

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之總交易金額總表-

民國106年8-9月

行政區
總交易金
額(萬元)

百分比 行政區
總交易金
額(萬元)

百分比

南區 11,805 6.24% 潭子區 3,250 1.72%
北屯區 11,699 6.18% 神岡區 11,568 6.11%
西屯區 10,168 5.37% 大肚區 2,680 1.42%
南屯區 17,040 9.01% 沙鹿區 29,828 15.77%
太平區 7,260 3.84% 龍井區 20,533 10.85%
大里區 11,740 6.21% 梧棲區 7,427 3.93%
霧峰區 2,030 1.07% 清水區 25,612 13.54%
烏日區 7,910 4.18% 大甲區 5,085 2.69%
豐原區 3,540 1.87% 臺中市總計 189,175 100.00%

透天厝市場
大樓/華廈市場

行政區 總交易金額(萬元) 百分比
東區 21,500 4.27%
南區 58,524 11.63%
西區 31,452 6.25%
北區 12,298 2.44%
北屯區 211,985 42.14%
西屯區 69,145 13.75%
南屯區 61,893 12.30%
太平區 8,539 1.70%
大里區 14,403 2.86%
霧峰區 1,230 0.24%
烏日區 978 0.19%
豐原區 6,298 1.25%
后里區 870 0.17%
沙鹿區 958 0.19%
梧棲區 2,933 0.58%

臺中市總計 503,006 100.00%

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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2017/12/15 大臺中住宅市場交易價格揭露 37/76

價

行政區 總交易金額(萬元) 百分比 總交易金額累計百分比
沙鹿區 29,828 15.77% 15.77%

清水區 25,612 13.54% 29.31%

龍井區 20,533 10.85% 40.16%

南屯區 17,040 9.01% 49.17%

南區 11,805 6.24% 55.41%

大里區 11,740 6.21% 61.61%

北屯區 11,699 6.18% 67.80%

神岡區 11,568 6.11% 73.91%

 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之透天厝總交易金額累計百分
比-民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。



Part Ⅱ 、預售與新成屋住宅市場

2017/12/15 大臺中住宅市場交易價格揭露 38/76

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之透天厝總交易金額累計百分

比-民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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Part Ⅱ 、預售與新成屋住宅市場

大臺中住宅市場交易價格揭露 39/762017/12/15

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之大樓/華廈總交易金額累計

百分比-民國106年8-9月

行政區 總交易金額(萬元) 百分比 總交易金額累計百分比
北屯區 211,985 42.14% 42.14%

西屯區 69,145 13.75% 55.89%

南屯區 61,893 12.30% 68.19%

南區 58,524 11.63% 79.83%
資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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大臺中住宅市場交易價格揭露 40/762017/12/15

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以內)之大樓/華廈總交易金額累計

百分比-民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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大臺中住宅市場交易價格揭露 41/76

登

中古屋
指

中古屋住宅市場交易數量

不動產買賣移轉登記棟數/

總樓地板面積情況

中古屋住宅市場交易數量

實價登錄交易量

中古屋住宅市場交易價格

實價登錄總交易金額

Part Ⅲ、中古屋住宅市場

2017/12/15

大樓/華廈住宅市場指數
實價登錄交易價格

臺中市

價

量

中古屋住宅市場交易價格
指數建置



大臺中住宅市場交易價格揭露 42/76

 各行政區不動產買賣移轉登記棟數/總樓地板面積總表-民國106年11月

資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。

2017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

行政區 案件數 土地筆數 土地面積(坪) 建物棟數 建物面積(坪)

中區 37 89 368 36 702

東區 125 111 8,709 120 3,405

南區 195 304 4,196 224 5,240

西區 160 224 2,226 165 4,156

北區 259 328 6,385 264 6,651

西屯區 451 531 36,171 466 15,429

南屯區 260 362 42,329 262 9,028

北屯區 619 678 42,399 577 17,001

豐原區 215 249 18,546 173 5,271

東勢區 71 124 28,559 24 873

大甲區 59 88 6,758 28 1,248

清水區 252 189 24,120 215 6,893

沙鹿區 166 342 18,524 150 6,361

梧棲區 55 73 3,960 29 1,583

后里區 66 115 17,288 40 1,515

登



大臺中住宅市場交易價格揭露 43/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

行政區 案件數 土地筆數 土地面積(坪) 建物棟數 建物面積(坪)

神岡區 71 106 7,436 41 1,773 

潭子區 86 147 4,065 77 2,622 

大雅區 99 219 6,327 68 2,224 

新社區 18 29 7,703 3 105 

石岡區 7 14 2,528 1 34 

外埔區 32 61 8,133 16 943 

大安區 5 8 1,405 2 121 

烏日區 111 183 14,711 81 2,610 

大肚區 55 171 22,057 22 940 

龍井區 80 130 16,639 62 2,205 

霧峰區 66 96 15,768 34 1,590 

太平區 478 409 48,375 443 12,968 

大里區 160 171 9,902 152 6,872 

和平區 8 11 2,688 - -

臺中市總計 4,266 5,562 428,281 3,775 120,360 

登
 各行政區不動產買賣移轉登記棟數/總樓地板面積總表-民國106年11月

資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。



大臺中住宅市場交易價格揭露 44/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

註:沒有扣除第一次買賣移轉交易數量。

登
 各行政區建物買賣移轉登記棟數/總樓地板面積總表-民國106年11月

資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

大臺中住宅市場交易價格揭露
45/762017/12/15

行政區
建物買賣移轉登記棟數

106年11月 106年10月 成長率
中區 36 23 57%↑

東區 120 93 29%↑

南區 224 137 64%↑

西區 165 124 33%↑

北區 264 235 12%↑

西屯區 466 399 17%↑

南屯區 262 226 16%↑

北屯區 577 392 47%↑

豐原區 173 131 32%↑

東勢區 24 11 118%↑

大甲區 28 28 0%-

清水區 215 82 162%↑

沙鹿區 150 84 79%↑

梧棲區 29 28 4%↑

后里區 40 17 135%↑

行政區
建物買賣移轉登記棟數

106年11月 106年10月 成長率
神岡區 41 22 86%↑

潭子區 77 72 7%↑

大雅區 68 37 84%↑

新社區 3 6 -50%↓

石岡區 1 1 0%-

外埔區 16 8 100%↑

大安區 2 3 -33%↓

烏日區 81 52 56%↑

大肚區 22 24 -8%↓

龍井區 62 42 48%↑

霧峰區 34 23 48%↑

太平區 443 265 67%↑

大里區 152 139 9%↑

和平區 - - 0%-

臺中市總計 3,775 2,704 40%↑

 各行政區建物買賣移轉登記棟數-與上期比較

登

註記：成長率公式為(106年11月-106年10月)/106年10月。資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。



Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

大臺中住宅市場交易價格揭露 46/762017/12/15

登
 各行政區建物買賣移轉登記棟數-與上期比較

資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。註記：成長率公式為(106年11月-106年10月)/106年10月。
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大臺中住宅市場交易價格揭露
47/762017/12/15

行政區
建物買賣移轉登記棟數

106年11月 105年11月 成長率
中區 36 42 -14%↓

東區 120 74 62%↑

南區 224 280 -20%↓

西區 165 145 14%↑

北區 264 275 -4%↓

西屯區 466 355 31%↑

南屯區 262 360 -27%↓

北屯區 577 491 18%↑

豐原區 173 100 73%↑

東勢區 24 24 0%-

大甲區 28 32 -13%↓

清水區 215 28 668%↑

沙鹿區 150 106 42%↑

梧棲區 29 37 -22%↓

后里區 40 21 90%↑

行政區
建物買賣移轉登記棟數

106年11月 105年11月 成長率
神岡區 41 19 116%↑

潭子區 77 72 7%↑

大雅區 68 135 -50%↓

新社區 3 7 -57%↓

石岡區 1 2 -50%↓

外埔區 16 10 60%↑

大安區 2 3 -33%↓

烏日區 81 89 -9%↓

大肚區 22 25 -12%↓

龍井區 62 80 -23%↓

霧峰區 34 22 55%↑

太平區 443 153 190%↑

大里區 152 131 16%↑

和平區 - - 0%-

臺中市總計 3,775 3,118 21%↑

 各行政區建物買賣移轉登記棟數-與去年同期比較

登

註記：成長率公式為(106年11月-105年11月)/105年11月。資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。



Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

大臺中住宅市場交易價格揭露 48/762017/12/15

登
 各行政區建物買賣移轉登記棟數-與去年同期比較

資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。註記：成長率公式為(106年11月-105年11月)/105年11月。
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大臺中住宅市場交易價格揭露 49/76

本研究以四分位數分析本市各行政
區之建物買賣移轉登記棟數，並予
以分級。

2017/12/15

登
 各行政區建物買賣移轉登記棟數-民國106年11月

資料來源:臺中市不動產資訊158樂活網-土地/建物登
記統計資訊,2017年12月5日。由本團隊彙整。



大臺中住宅市場交易價格揭露 50/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

 實價登錄交易數量住宅類 (屋齡1.5年以上)之交易量總表-民國106年8-9月

行政區 交易數量 行政區 交易數量
北屯區 82 大甲區 11
沙鹿區 76 后里區 10
大里區 39 龍井區 10
豐原區 36 霧峰區 9
太平區 33 大肚區 9
西屯區 29 梧棲區 8
南屯區 28 烏日區 7
北區 23 神岡區 5
南區 19 外埔區 4
東區 17 東勢區 2
清水區 15 新社區 2
西區 13 石岡區 1
潭子區 13 大安區 1
大雅區 12臺中市總計 514

行政區 交易數量 行政區 交易數量
北屯區 260 沙鹿區 11
西屯區 237 大雅區 10
南屯區 141 大甲區 6
南區 128 中區 5
北區 121 神岡區 5
西區 82 龍井區 5
大里區 38 清水區 4
東區 33 梧棲區 3
豐原區 30 大肚區 2
太平區 29 外埔區 1
潭子區 24

臺中市總計 1,195烏日區 20

透天厝市場 大樓/華廈市場

量

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。

註記:臺中市8-9月的實價登錄交易件數(4,745件)；篩選交易標的為房地、房地+車位(3,465件)；篩選備註中無特殊交易案件、主要用途
為住宅類、主要用途為見其他登記事項(見使用執照)且使用分區或編定為住宅區、主要用途為見其他登記事項(見使用執照)且使用分區
或編定為其他、主要用途為見其他登記事項(見使用執照)且非都市土地使用地為乙種建築用地(2,194件)；不限屋齡之透天厝(671件)、
不限屋齡之大樓或華廈(1,523件)。



大臺中住宅市場交易價格揭露 51/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 量
 實價登錄交易數量住宅類(屋齡1.5年以上)之透天厝累計百分比-

民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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大臺中住宅市場交易價格揭露 52/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 量
 實價登錄交易數量住宅類(屋齡1.5年以上)之大樓/華廈累計百分比-

民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。



53/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

行政區
交易價格(萬元/棟) 土地面積(坪) 屋齡(年)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差

東區 1,121 1,000 664 30.88 27.07 20.36 25.59 22.00 15.89

南區 1,306 1,300 548 25.31 25.41 5.60 23.42 17.00 17.04

西區 2,188 1,500 2,831 37.56 26.32 39.65 40.92 44.00 10.67

北區 1,476 1,300 829 29.90 26.32 18.84 34.35 43.00 16.12

北屯區 1,918 1,692 1,246 45.64 31.61 39.20 16.54 13.00 14.69

西屯區 2,443 2,170 1,555 38.61 38.72 18.06 20.41 14.00 15.58

南屯區 2,278 1,943 1,038 31.30 30.17 13.16 18.14 14.00 14.23

太平區 961 714 785 30.04 26.23 12.82 26.03 28.00 13.79

大里區 1,265 970 976 30.61 27.74 12.00 23.62 22.00 15.70

霧峰區 882 728 934 26.66 23.22 10.78 26.78 24.00 13.63

烏日區 1,339 1,180 837 28.69 30.46 6.96 18.86 23.00 16.32

豐原區 1,098 875 732 28.84 27.35 12.39 24.11 24.00 17.88

后里區 1,017 825 944 39.37 28.60 36.64 27.10 30.00 14.18

石岡區 250 250 - 29.22 29.22 - 46.00 46.00 -

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之透天厝價格總表-

民國106年8-9月

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。

大臺中住宅市場交易價格揭露



54/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

行政區
交易價格(萬元/棟) 土地面積(坪) 屋齡(年)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差
東勢區 530 530 42 21.63 21.63 1.11 17.00 17.00 8.49

新社區 478 478 117 21.37 21.37 0.16 30.50 30.50 9.19

潭子區 949 870 625 32.37 28.22 12.24 23.62 25.00 12.55

大雅區 1,031 1,051 443 29.20 29.17 6.52 23.00 26.50 13.41

神岡區 1,062 950 922 52.38 46.15 43.31 16.60 12.00 16.43

大肚區 702 830 246 30.05 26.18 10.78 21.44 22.00 11.19

沙鹿區 1,165 1,165 560 33.76 30.52 14.85 10.84 6.00 12.34

龍井區 834 925 378 29.95 27.23 10.46 19.70 23.50 14.34

梧棲區 1,221 988 657 35.48 34.77 14.93 10.00 11.00 7.56

清水區 861 790 600 33.26 26.62 31.89 17.27 14.00 15.38

大甲區 739 680 380 37.58 31.46 14.60 27.00 28.00 7.43

外埔區 507 440 269 29.51 29.43 5.97 23.75 25.50 17.56

大安區 295 295 - 23.37 23.37 - 37.00 37.00 -
臺中市總計 1,391 1,145 1,099 34.24 28.85 22.86 20.89 19.50 15.72

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之透天厝價格總表-

民國106年8-9月

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。

大臺中住宅市場交易價格揭露



大臺中住宅市場交易價格揭露
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之透天厝價格四分位數折線圖
-民國106年8-9月

註記：列出透天厝(屋齡1.5年以上)交易數量累計百分比達到50%之行政區－北屯區、沙鹿區、大里區、豐原區與
太平區。

臺中市全區透天厝(萬元)

第75百分位 1,750 

第50百分位 1,145

第25百分位 700

平均數

行政區
土地面積

(坪)
屋齡(年)

北屯區 45.64 16.54

沙鹿區 33.76 10.84

大里區 30.61 23.62

豐原區 28.84 24.11

太平區 30.04 26.03

臺中市
總計

34.24 20.89

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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56/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

行政區
交易價格(萬元/棟) 土地面積(坪) 屋齡(年)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差
東區 1,117 1,110 140 33.83 34.95 2.33 20.33 19.00 7.09

南區 1,597 1,404 511 32.84 32.22 2.33 18.75 20.00 10.87

西區 2,330 2,330 - 31.00 31.00 - 13.00 13.00 -

北區 2,950 2,950 495 41.97 41.97 2.67 10.50 10.50 12.02

北屯區 2,096 2,000 671 36.45 35.39 5.82 7.24 4.00 6.47

西屯區 2,619 2,600 713 40.72 42.04 4.78 12.64 11.00 9.81

南屯區 2,954 3,100 892 39.08 38.35 4.49 6.22 3.00 7.68

太平區 1,073 1,073 414 32.67 32.67 2.74 21.50 21.50 3.54

大里區 2,261 2,800 827 36.02 37.26 3.13 9.33 3.00 10.09

霧峰區 1,753 1,100 1,237 36.90 36.00 7.23 15.33 22.00 11.55

烏日區 1,850 1,710 681 32.23 31.45 2.68 8.25 4.00 10.01

豐原區 1,554 1,635 479 32.34 32.65 1.78 7.88 4.00 9.09

后里區 875 875 35 32.84 32.84 3.88 26.00 26.00 2.83

潭子區 980 1,029 305 41.02 42.66 7.92 20.00 23.50 9.56

大雅區 1,110 1,150 354 35.14 37.08 4.53 24.00 27.00 8.49

神岡區 950 950 - 46.15 46.15 - 2.00 2.00 -

大肚區 630 630 - 45.12 45.12 - 21.00 21.00 -

沙鹿區 1,435 1,230 605 36.31 34.79 5.48 7.28 4.00 6.82

龍井區 1,044 1,185 330 40.63 40.71 5.42 15.25 15.50 9.57

梧棲區 951 894 248 35.67 35.39 1.28 11.50 12.00 7.37

清水區 1,029 1,060 178 34.50 33.43 4.20 3.75 4.00 1.50

大甲區 749 680 163 41.45 43.57 7.46 22.00 28.00 10.39

外埔區 876 876 - 36.50 36.50 - 4.00 4.00 -

臺中市總計 1,748 1,580 853 36.69 35.70 5.36 10.74 6.00 9.30

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5-30年且土地面積30-50坪)之透天厝

價格總表-民國106年8-9月

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。



大臺中住宅市場交易價格揭露
57/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5-30年且土地面積30-50坪)之透天厝價

格四分位數折線圖-民國106年8-9月 平均數

行政區
土地面積

(坪)
屋齡(年)

北屯區 36.45 7.24

沙鹿區 36.31 7.28

大里區 36.02 9.33

豐原區 32.34 7.88

太平區 32.67 21.50

臺中市
總計

36.69 10.74

臺中市全區透天厝(萬元)

第75百分位 2,300

第50百分位 1,580 

第25百分位 1,100

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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註記1：列出透天厝(屋齡1.5年以上)交易數量累計百分比達到50%之行政區－北屯區、沙鹿區、大里區、豐原區與太平區。
註記2:太平區交易數量較少，故無法呈現第75百分位的價格。



58/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之大樓/華廈價格總表-

民國106年8-9月

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。

行政區
交易價格(萬元/坪) 建物面積(坪) 屋齡(年)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差
中區 11.39 11.85 2.46 18.06 18.63 9.43 33.20 37.00 10.26

東區 14.58 14.16 4.16 37.66 37.19 11.16 19.85 23.00 9.26

南區 16.21 15.24 4.94 54.01 38.31 131.67 16.91 19.00 7.74

西區 20.07 19.33 6.85 44.65 41.01 22.80 19.00 21.00 8.40

北區 16.23 15.51 4.85 36.39 34.74 20.35 21.99 23.00 7.65

北屯區 16.89 16.58 3.69 44.47 42.62 19.44 14.27 18.00 9.83

西屯區 20.56 20.60 6.65 49.59 42.00 29.87 14.89 12.00 8.17

南屯區 19.36 18.56 4.31 45.27 40.96 19.25 16.26 21.00 8.41

太平區 12.99 12.29 3.45 36.32 37.35 6.48 19.17 23.00 8.26

大里區 15.68 13.97 5.17 43.15 38.35 17.15 16.63 22.00 10.11

烏日區 15.68 15.94 3.02 43.20 43.30 9.92 10.40 4.50 8.91

豐原區 13.38 13.54 2.67 35.35 34.05 16.12 20.63 22.00 5.05

潭子區 14.33 14.15 3.39 36.60 36.87 10.37 19.17 23.00 7.47

大雅區 13.13 12.74 1.95 32.06 33.07 9.02 23.90 24.00 1.29

神岡區 11.80 12.30 3.29 37.13 36.14 3.19 22.00 22.00 1.22

大肚區 7.73 7.73 1.14 38.84 38.84 2.24 20.50 20.50 3.54

沙鹿區 12.80 13.37 2.47 43.83 44.66 8.70 11.64 9.00 7.89

龍井區 13.49 11.53 6.35 26.89 29.50 13.34 19.60 23.00 9.91

梧棲區 10.59 11.20 1.60 38.93 39.17 6.24 17.67 19.00 6.11

清水區 9.73 9.92 3.20 50.46 53.96 14.01 15.00 12.00 6.00

大甲區 10.95 10.71 2.17 34.91 32.08 7.43 22.50 22.50 1.52

外埔區 7.74 7.74 - 35.20 35.20 - 24.00 24.00 -

臺中市總計 17.41 16.50 5.53 44.58 39.56 47.79 16.82 21.00 8.94

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。



大臺中住宅市場交易價格揭露 59/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之大樓/華廈價格四分位數折

線圖-民國106年8-9月

註記：列出大樓/華廈(屋齡1.5年以上)交易數量累計百分比達到50%之行政區－北屯區、西屯區、南屯區。

臺中市全區大樓/華廈(萬元/坪)

第75百分位 20.51

第50百分位 16.50

第25百分位 13.79

平均數

行政區
建物面積

(坪)
屋齡(年)

北屯區 44.47 14.27

西屯區 49.59 14.89

南屯區 45.27 16.26

臺中市總計 44.58 16.82

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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60/762017/12/15

Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5-10年)之大樓/華廈價格總表-

民國106年8-9月
行政區

交易價格(萬元/坪) 建物面積(坪) 屋齡(年)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差
東區 19.12 17.63 5.78 44.22 51.33 12.05 4.14 5.00 2.12

南區 21.25 20.74 3.28 53.52 52.84 11.07 4.54 4.00 2.21

西區 29.78 28.43 8.62 71.38 71.97 15.27 3.33 3.00 1.41

北區 23.83 24.17 3.58 43.94 39.14 26.12 7.67 8.00 1.58

北屯區 18.87 17.93 3.49 50.34 46.51 16.04 3.35 3.00 1.62

西屯區 25.91 24.79 5.12 70.87 67.18 38.88 5.55 7.00 2.45

南屯區 21.42 20.93 3.46 56.14 55.31 20.23 4.79 4.00 2.53

太平區 17.33 17.54 1.16 40.78 40.67 1.42 3.83 4.00 0.41

大里區 21.56 21.15 5.14 63.12 59.30 14.96 2.67 2.00 1.07

烏日區 17.37 17.24 2.33 44.06 43.66 8.78 3.67 4.00 1.72

豐原區 19.17 19.17 - 32.49 32.49 - 9.00 9.00 -

潭子區 18.58 18.71 1.92 40.61 47.04 11.65 3.00 3.00 0.00

沙鹿區 14.60 14.84 1.01 44.35 43.15 7.95 5.67 5.00 2.73

龍井區 18.37 18.37 - 25.05 25.05 - 2.00 2.00 -

臺中市總計 21.47 20.58 5.30 56.28 49.83 25.46 4.34 3.00 2.30

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。

大臺中住宅市場交易價格揭露
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5-10年)之大樓/華廈價格四分位數折線

圖-民國106年8-9月 平均數

臺中市全區大樓/華廈(萬元/坪)

第75百分位 24.09

第50百分位 20.58

第25百分位 17.55

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。註記：列出大樓/華廈(屋齡1.5年以上)交易數量累計百分比達到50%之行政區－北屯區、西屯區、南屯區。

行政區
建物面積

(坪)
屋齡(年)

北屯區 50.34 3.35

西屯區 70.87 5.55

南屯區 56.14 4.79

臺中市總計 56.28 4.34
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡11-20年)之大樓/華廈價格總表-

民國106年8-9月
行政區

交易價格(萬元/坪) 建物面積(坪) 屋齡(年)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差

東區 14.75 14.74 0.92 39.23 37.76 3.15 17.80 18.00 0.84

南區 16.95 16.98 2.88 37.95 35.71 10.79 16.03 17.00 2.78

西區 21.19 20.45 4.66 45.05 40.56 12.20 16.82 17.00 2.27

北區 17.87 17.95 2.91 38.99 36.49 15.05 15.72 16.00 2.19

北屯區 18.46 17.78 2.11 42.09 42.39 10.64 17.63 18.00 1.53

西屯區 20.57 21.35 5.08 44.66 48.07 14.07 15.23 14.50 3.19

南屯區 23.34 22.80 2.55 45.44 45.32 15.71 15.06 15.00 2.96

太平區 13.26 12.25 2.46 38.12 37.35 4.28 18.67 19.00 0.58

大里區 13.77 13.25 1.14 32.15 32.28 3.40 14.67 13.00 3.79

烏日區 15.07 15.07 0.68 56.84 56.84 4.91 14.00 14.00 0.00

豐原區 15.01 15.26 1.92 34.67 39.00 9.84 15.50 16.00 1.85

潭子區 12.64 14.93 5.65 34.48 33.88 6.78 18.25 18.00 0.50

大肚區 8.53 8.53 - 37.26 37.26 - 18.00 18.00 -

沙鹿區 13.05 13.05 - 39.62 39.62 - 18.00 18.00 -

梧棲區 11.20 11.20 - 32.58 32.58 - 19.00 19.00 -

清水區 8.50 9.46 2.50 57.11 53.96 5.44 12.00 12.00 -

臺中市總計 18.08 17.77 4.47 41.17 40.46 12.47 16.12 17.00 2.65

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。 資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡11-20年)之大樓/華廈價格四分位數折線

圖-民國106年8-9月 平均數

臺中市全區大樓/華廈(萬元/坪)

第75百分位 21.03

第50百分位 17.17

第25百分位 14.84

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。註記：列出大樓/華廈(屋齡1.5年以上)交易數量累計百分比達到50%之行政區－北屯區、西屯區、南屯區。

行政區
建物面積

(坪)
屋齡(年)

北屯區 42.09 17.63

西屯區 44.66 15.23

南屯區 45.44 15.06

臺中市總計 41.17 16.12
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡21-30年)之大樓/華廈價格總表-

民國106年8-9月

註記:請注意各行政區樣本數是否充足與平均值、中位數之代表性。

行政區
交易價格(萬元/坪) 建物面積(坪) 屋齡(年)

平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差 平均值 中位數 標準差

中區 11.85 11.85 - 32.74 32.74 - 24.00 24.00 -

東區 12.48 12.70 2.77 38.22 36.70 10.91 24.25 25.00 1.53

南區 13.60 14.02 2.66 78.01 37.17 235.61 23.56 23.00 1.41

西區 16.23 15.53 5.43 37.18 39.82 18.42 24.16 23.50 1.95

北區 14.04 14.19 3.95 36.28 33.74 23.68 24.24 24.00 1.95

北屯區 14.45 14.43 2.48 40.56 35.88 22.70 23.95 24.00 1.43

西屯區 15.94 15.48 4.33 34.79 36.93 16.33 23.94 23.00 1.49

南屯區 16.47 16.76 2.76 38.69 37.88 15.56 23.76 23.50 1.34

太平區 11.51 11.82 3.06 34.02 35.42 6.80 24.28 24.00 1.27

大里區 12.86 12.87 1.98 34.17 34.80 7.98 24.17 24.00 1.90

烏日區 12.51 12.80 1.87 36.92 34.66 8.72 22.67 22.50 0.82

豐原區 11.97 11.49 2.20 34.11 31.38 15.95 24.44 24.50 1.71

潭子區 13.25 13.53 1.67 35.35 33.48 12.09 24.00 24.00 1.04

大雅區 13.13 12.74 1.95 32.06 33.07 9.02 23.90 24.00 1.29

神岡區 11.67 12.43 3.79 37.88 38.18 3.14 22.50 22.50 0.58

大肚區 6.93 6.93 - 40.42 40.42 - 23.00 23.00 -

沙鹿區 8.99 8.99 0.09 50.63 50.63 1.32 23.00 23.00 -

龍井區 12.27 9.83 6.62 27.35 33.19 15.35 24.00 23.50 1.41

梧棲區 8.77 8.77 - 45.05 45.05 - 23.00 23.00 -

清水區 13.43 13.43 - 30.54 30.54 - 24.00 24.00 -

大甲區 10.24 10.33 1.45 35.78 32.42 7.96 23.00 23.00 -

外埔區 7.74 7.74 - 35.20 35.20 - 24.00 24.00 -

臺中市總計 14.41 14.34 3.66 40.19 36.57 66.89 23.95 24.00 1.54
資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡21-30年)之大樓/華廈價格四分位數折線

圖-民國106年8-9月 平均數

臺中市全區大樓/華廈(萬元/坪)

第75百分位 16.23

第50百分位 14.34

第25百分位 12.66

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。註記：列出大樓/華廈(屋齡1.5年以上)交易數量累計百分比達到50%之行政區－北屯區、西屯區、南屯區。

行政區
建物面積

(坪)
屋齡(年)

北屯區 40.56 23.95

西屯區 34.79 23.94

南屯區 38.69 23.76

臺中市總計 40.19 23.95
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

行政區 總交易金額(萬元) 百分比
東區 19,064 2.67%
南區 24,809 3.47%
西區 28,450 3.98%
北區 33,939 4.75%
北屯區 157,257 22.00%
西屯區 70,861 9.91%
南屯區 63,796 8.92%
太平區 31,709 4.44%
大里區 49,317 6.90%
霧峰區 7,940 1.11%
烏日區 9,375 1.31%
豐原區 39,522 5.53%
后里區 10,167 1.42%
石岡區 250 0.03%

價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之透天厝總交易金額-

民國106年8-9月
行政區 總交易金額(萬元) 百分比

東勢區

1,060 0.15%
新社區

955 0.13%
潭子區

12,338 1.73%
大雅區

12,374 1.73%
神岡區

5,310 0.74%
大肚區

6,320 0.88%
沙鹿區

88,541 12.39%
龍井區

8,336 1.17%
梧棲區

9,768 1.37%
清水區

12,909 1.81%
大甲區

8,124 1.14%
外埔區

2,026 0.28%
大安區

295 0.04%

臺中市總計 714,812 100.00%
資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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2017/12/15 大臺中住宅市場交易價格揭露 67/76

價

行政區 總交易金額(萬元) 百分比 總交易金額累計百分比

北屯區 157,257 22.00% 22.00%

沙鹿區 88,541 12.39% 34.39%

西屯區 70,861 9.91% 44.30%

南屯區 63,796 8.92% 53.22%

大里區 49,317 6.90% 60.12%

豐原區 39,522 5.53% 65.65%

北區 33,939 4.75% 70.40%

 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之透天厝總交易金額累計百分
比-民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之透天厝總交易金額累計百分

比-民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之大樓/華廈總交易金額-

民國106年8-9月
行政區 總交易金額(萬元) 百分比
中區 1,044 0.11%
東區 17,714 1.87%
南區 88,651 9.37%
西區 78,610 8.31%
北區 72,635 7.68%
北屯區 197,120 20.84%
西屯區 260,042 27.49%
南屯區 127,594 13.49%
太平區 13,817 1.46%
大里區 28,106 2.97%
烏日區 13,491 1.43%
豐原區 14,142 1.49%

行政區 總交易金額(萬元) 百分比
潭子區 12,729 1.35%

大雅區 4,226 0.45%

神岡區 2,215 0.23%

大肚區 598 0.06%

沙鹿區 6,107 0.65%

龍井區 1,498 0.16%

梧棲區 1,222 0.13%

清水區 1,876 0.20%

大甲區 2,278 0.24%

外埔區 273 0.03%

臺中市總計 945,986 100.00%
資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之大樓/華廈總交易金額累計

百分比-民國106年8-9月

行政區 總交易金額(萬元) 百分比 總交易金額累計百分比
西屯區 260,042 27.49% 27.49%

北屯區 197,120 20.84% 48.33%

南屯區 127,594 13.49% 61.81%

南區 88,651 9.37% 71.19%

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場 價
 實價登錄交易價格住宅類(屋齡1.5年以上)之大樓/華廈總交易金額累計

百分比-民國106年8-9月

資料來源:臺中市地政局,2017年12月6日。本團隊彙整。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

 指數編製內容說明

指

項目 說明

資料庫來源 內政部實價登錄資料揭露之住宅買賣案件

資料庫期間 2012年8月-2017年9月

樣本類型 選取產品型態:

大樓/華廈市場

指數類型 定基指數(2012年8月=100)

編制項目  臺中市大樓/華廈市場。
 透過資料探勘中之集群分析，將臺中市行政區，依據價量資料，

進行資料分群，找出同質性住宅市場之地理空間-示範區為南
區、北屯區、西屯區、南屯區合併為同一個次市場。

編制方式  特徵價格法(標準住宅+拉氏指數公式)。
 標準住宅定義:固定產品特徵的住宅。

模型模式 臺中市大樓/華廈市場:總價模式

更新週期 每月15日定期更新指數數據，更新資料為發布三個月前登記完成
之實價登錄(有45天時間差(含實價登錄30天及資料整理15日))。
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

 標準住宅定義說明-大樓/華廈市場示範區南區、北屯區、西屯區、南屯
區

指

變數 值

建物移轉總面積(坪) 45坪

屋齡(年) 15年

總樓層 14層

移轉層次 7樓
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

 大樓/華廈市場示範區(南區、北屯區、西屯區、南屯區)各月指數數值

指

年.月 指數值 年.月 指數值 年.月 指數值 年.月 指數值 年.月 指數值 年.月 指數值

2012.01 - 2013.01 109.86 2014.01 132.73 2015.01 143.83 2016.01 139.83 2017.01 143.37 

2012.02 - 2013.02 108.50 2014.02 134.70 2015.02 144.65 2016.02 137.70 2017.02 154.03 

2012.03 - 2013.03 113.26 2014.03 136.82 2015.03 148.25 2016.03 138.77 2017.03 154.08 

2012.04 - 2013.04 118.99 2014.04 138.20 2015.04 144.57 2016.04 141.39 2017.04 143.40 

2012.05 - 2013.05 117.26 2014.05 138.37 2015.05 150.37 2016.05 141.03 2017.05 149.12 

2012.06 - 2013.06 123.41 2014.06 140.11 2015.06 145.48 2016.06 153.54 2017.06 142.89 

2012.07 - 2013.07 125.79 2014.07 147.07 2015.07 147.44 2016.07 152.48 2017.07 141.68 

2012.08 100 2013.08 120.58 2014.08 137.76 2015.08 142.37 2016.08 147.48 2017.08 145.04 

2012.09 106.72 2013.09 126.66 2014.09 143.01 2015.09 147.29 2016.09 143.36 2017.09 146.20 

2012.10 102.49 2013.10 127.85 2014.10 144.87 2015.10 146.57 2016.10 145.63 2017.10 -

2012.11 107.99 2013.11 132.94 2014.11 141.11 2015.11 148.13 2016.11 147.53 2017.11 -

2012.12 106.25 2013.12 128.76 2014.12 145.27 2015.12 154.61 2016.12 142.79 2017.12 -
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Part Ⅲ 、中古屋住宅市場

 2012年8月至2017年9月各月臺中示範區之大樓/華廈中古屋交易價格指數

指
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Thank You
電話：04-2451-7250#4707
地址：臺中市西屯區文華路100號
網址：http://www.lm.fcu.edu.tw/
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地址：臺中市西區美村路一段771巷1號4樓
網址：http://www.creaa.org.tw/

電話：04-2221-8558
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