
108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊  

8 月份 月報 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

發布單位：臺中市政府地政局 

研究單位：逢甲大學 

 

 

 

 

中 華 民 國 1 0 8 年 1 1 月 
 



108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

i 

目錄 

8 月份月報摘要 ............................................................................................................................... - 1 - 

0.本期重點新聞摘要 ....................................................................................................................... - 3 - 

1.重要相關統計 ............................................................................................................................... - 5 - 

1.1 戶籍人口數......................................................................................................................... - 5 - 

1.2 戶數..................................................................................................................................... - 6 - 

1.3 建物買賣移轉登記棟數..................................................................................................... - 7 - 

1.4 住宅類建築物建造執照..................................................................................................... - 8 - 

1.5 住宅類建築物使用執照................................................................................................... - 10 - 

2.整體住宅買賣交易量與價 ......................................................................................................... - 12 - 

2.1 整體住宅買賣交易情況................................................................................................... - 12 - 

2.2 各行政區整體住宅買賣交易量....................................................................................... - 15 - 

2.3 各行政區整體住宅市場買賣交易價............................................................................... - 17 - 

3.新成屋住宅買賣交易量與價 ..................................................................................................... - 21 - 

3.1 各行政區新成屋住宅買賣交易量................................................................................... - 21 - 

3.2 各行政區新成屋住宅買賣交易價格............................................................................... - 26 - 

4.中古屋住宅買賣交易量與價 ..................................................................................................... - 35 - 

4.1 各行政區中古屋住宅買賣交易量................................................................................... - 35 - 

4.2 各行政區中古屋住宅買賣交易價格............................................................................... - 40 - 

5.新成屋交易熱絡區分析 ............................................................................................................. - 50 - 

5.1 未來供給熱絡區............................................................................................................... - 50 - 

5.2 現在需求熱絡區............................................................................................................... - 52 - 

6.中古屋交易價格指數 ................................................................................................................. - 57 - 

6.1 編製內容........................................................................................................................... - 57 - 

6.2 分區指數........................................................................................................................... - 58 - 

附錄一、中古屋交易價格指數總表 ............................................................................................ - 63 - 

 

  



108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

ii 

圖目錄 

圖 3-1、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區新成屋

透天厝買賣交易件數 ...................................................................................................... - 21 - 

圖 3-2、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新成

屋透天厝買賣交易件數 .................................................................................................. - 22 - 

圖 3-3、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區新成

屋透天厝買賣交易件數 .................................................................................................. - 22 - 

圖 3-4、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新成

屋透天厝買賣交易件數 .................................................................................................. - 23 - 

圖 3-5、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區新成屋

住宅大樓與華廈買賣交易件數 ...................................................................................... - 24 - 

圖 3-6、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新成

屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 .................................................................................. - 24 - 

圖 3-7、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區新成

屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 .................................................................................. - 25 - 

圖 3-8、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新成

屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 .................................................................................. - 25 - 

圖 3-9、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區新成屋

透天厝土地面積 .............................................................................................................. - 26 - 

圖 3-10、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新

成屋透天厝土地面積 ...................................................................................................... - 27 - 

圖 3-11、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區新

成屋透天厝土地面積 ...................................................................................................... - 27 - 

圖 3-12、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新

成屋透天厝土地面積 ...................................................................................................... - 28 - 

圖 3-13、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區新成

屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .............................................................................. - 29 - 

圖 3-14、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新

成屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .......................................................................... - 30 - 

圖 3-15、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區新

成屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .......................................................................... - 30 - 

圖 3-16、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新

成屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .......................................................................... - 31 - 

圖 3-17、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區新成

屋住宅大樓與華廈交易價格 .......................................................................................... - 32 - 

圖 3-18、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新

成屋住宅大樓與華廈交易價格 ...................................................................................... - 33 - 



108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

iii 

圖 3-19、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新

成屋住宅大樓與華廈交易價格 ...................................................................................... - 34 - 

圖 4-1、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古屋

透天厝買賣交易件數 ...................................................................................................... - 35 - 

圖 4-2、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋透天厝買賣交易件數 .............................................................................................. - 36 - 

圖 4-3、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中古

屋透天厝買賣交易件數 .................................................................................................. - 36 - 

圖 4-4、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中古

屋透天厝買賣交易件數 .................................................................................................. - 37 - 

圖 4-5、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古屋

住宅大樓與華廈買賣交易件數 ...................................................................................... - 38 - 

圖 4-6、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 .............................................................................. - 38 - 

圖 4-7、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中古

屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 .................................................................................. - 39 - 

圖 4-8、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中古

屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 .................................................................................. - 39 - 

圖 4-9、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古屋

透天厝土地面積 .............................................................................................................. - 40 - 

圖 4-10、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋透天厝土地面積 ...................................................................................................... - 41 - 

圖 4-11、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中

古屋透天厝土地面積 ...................................................................................................... - 41 - 

圖 4-12、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中

古屋透天厝土地面積 ...................................................................................................... - 42 - 

圖 4-13、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古

屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .............................................................................. - 43 - 

圖 4-14、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區中

古屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .......................................................................... - 44 - 

圖 4-15、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中

古屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .......................................................................... - 44 - 

圖 4-16、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中

古屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） .......................................................................... - 45 - 

圖 4-17、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古

屋住宅大樓與華廈交易價格 .......................................................................................... - 46 - 

圖 4-18、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋住宅大樓與華廈交易價格 ...................................................................................... - 47 - 



108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

iv 

圖 4-19、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中

古屋住宅大樓與華廈交易價格 ...................................................................................... - 48 - 

圖 4-20、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中

古屋住宅大樓與華廈交易價格 ...................................................................................... - 49 - 

圖 5-1、新成屋未來供給熱絡區準則示意圖 .............................................................................. - 50 - 

圖 5-2、108 年 8 月~108 年 10 月臺中市核發建築物建造執照戶數與使用執照戶數 ............ - 50 - 

圖 5-3、108 年 8 月~108 年 10 月臺中市核發建築物建造執照戶數與使用執照戶數（續） - 51 - 

圖 5-4、108 年 8 月~108 年 10 月臺中市新成屋未來供給熱絡區 ............................................ - 51 - 

圖 5-5、108 年 6 月~108 年 8 月透天厝交易件數 ...................................................................... - 52 - 

圖 5-6、108 年 6 月~108 年 8 月住宅大樓與華廈交易件數 ...................................................... - 53 - 

圖 5-7、108 年 6 月~108 年 8 月熱絡區透天厝交易件數與價格 .............................................. - 53 - 

圖 5-8、108 年 6 月~108 年 8 月熱絡區住宅大樓與華廈交易件數與價格 .............................. - 55 - 

圖 6-1、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 1 群 ............................................. - 58 - 

圖 6-2、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 2 群 ............................................. - 59 - 

圖 6-3、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 3 群 ............................................. - 60 - 

圖 6-4、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 4 群 ............................................. - 61 - 

圖 6-5、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 5 群 ............................................. - 62 - 

  

  

file:///D:/06-108年臺中市住宅交易價格指數編制/01-月報/07-108年5月月報/臺中市住宅價格指數及交易資訊-108年5月月報.docx%23_Toc16605554
file:///D:/06-108年臺中市住宅交易價格指數編制/01-月報/07-108年5月月報/臺中市住宅價格指數及交易資訊-108年5月月報.docx%23_Toc16605555


108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

v 

表目錄 

表 1-1、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區戶籍人口數統計表 ................................................ - 5 - 

表 1-2、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區戶數統計表 ............................................................ - 6 - 

表 1-3、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區建物買賣移轉登記（棟數）統計表 .................... - 7 - 

表 1-4、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區建築物建造執照統計表 ........................................ - 9 - 

表 1-5、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區建築物使用執照統計表 ...................................... - 11 - 

表 2-1、108 年 7 月與 8 月臺中市整體住宅市場買賣交易量統計表 ...................................... - 12 - 

表 2-2、108 年 7 月與 8 月臺中市整體住宅市場交易價格統計表(單位：萬元) .................... - 13 - 

表 2-3、108 年 8 月臺中市整體住宅市場交易價格帶比例統計表 .......................................... - 14 - 

表 2-4、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區透天厝買賣交易量統計表 .................................. - 15 - 

表 2-5、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區住宅大樓與華廈買賣交易量統計表 .................. - 16 - 

表 2-6、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區透天厝買賣交易價統計表（單位：萬元/宅） . - 18 - 

表 2-7、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區住宅大樓與華廈買賣交易價統計表（單位：萬元/

坪） .................................................................................................................................. - 20 - 

表 5-1、熱絡區透天厝之主要產品特徵屬性 .............................................................................. - 54 - 

表 5-2、熱絡區透天厝之新推案件資訊 ...................................................................................... - 54 - 

表 5-3、熱絡區住宅大樓與華廈之主要產品特徵屬性 .............................................................. - 55 - 

表 5-4、熱絡區之住宅大樓與華廈新推案件資訊 ...................................................................... - 55 - 

表 6-1、編製內容表 ...................................................................................................................... - 57 - 

表 6-2、標準住宅內容 .................................................................................................................. - 57 - 

表 6-3、漲跌幅說明 ...................................................................................................................... - 58 - 

表 6-4、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 1 群 ................................................. - 58 - 

表 6-5、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 2 群 ................................................. - 59 - 

表 6-6、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 3 群 ................................................. - 60 - 

表 6-7、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 4 群 ................................................. - 61 - 

表 6-8、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 5 群 ................................................. - 62 - 

附表 1、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 1 群 ........................................ - 63 - 

附表 2、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 2 群 ........................................ - 65 - 

附表 3、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 3 群 ........................................ - 67 - 

附表 4、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 4 群 ........................................ - 70 - 

附表 5、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 5 群 ........................................ - 72 - 

  

 

file:///D:/06-108年臺中市住宅交易價格指數編制/01-月報/10-108年7月月報/臺中市住宅價格指數及交易資訊-108年7月月報.docx%23_Toc20817868


108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

 

- 1 - 

8 月份月報摘要 

一、 8 月建物買賣移轉登記棟數較 7 月減少。 

本期（108 年 8 月）建物買賣移轉登記棟數為 4,078 棟，較上月 4,540 棟，

減少 462 棟。並以北屯區建物買賣移轉登記 726 棟最多，佔全市 17.80%。 

二、 8 月核發住宅類建照戶數與住宅類使照件數均較 7 月減少。 

本期（108 年 8 月）核發住宅類建造執照 238 件，較上月 318 件，減少

80 件；核發住宅類建造執照 5,328 戶，較上月 6,332 戶，減少 1,004 戶。件

數以北屯區 35 件最多，佔全市 14.72%；戶數以北屯區 2,091 戶最多，佔全

市 39.24%。 

本期（108 年 8 月）核發住宅類使用執照 127 件，較上月 136 件，減少

9 件。核發住宅類使用執照 1,841 戶，較上月 1,005 戶，增加 836 戶。件數以

北屯區16件最多，佔全市12.59%。戶數以南屯區762戶最多，佔全市41.38%。 

三、 8 月實價登錄透天厝及住宅大樓與華廈之交易量均較 7 月減少。 

本期（108 年 8 月）實價登錄交易量表現，全市交易件數為 770 件，較

上月 1,136 件，減少 366 件。以產品別來看，透天厝交易件數為 91 件，較上

月 262 件，減少 171 件，交易件數以北屯區 20 件最多，佔全市 21.97%；住

宅大樓與華廈交易件數為 499 件，較上月 662 件，減少 163 件，並以北屯區

111 件最多，佔全市 22.25%。 

四、 8 月實價登錄交易價格，透天厝、住宅大樓與華廈較 7 月上漲。 

本期（108 年 8 月）透天厝實價登錄交易價表現，全市平均交易價格為

1,365 萬元/宅，較上月 1,219 萬元/宅，上漲 146 萬元/宅。並以潭子區 2,570

萬元/宅最高；其次為南屯區之 2,474 萬元/宅。 

本期（108 年 8 月）住宅大樓與華廈實價登錄交易價表現，全市平均交

易價格為 20.15 萬元/坪，較上月 19.13 萬元/坪，上漲 1.02 萬元/坪。並以南

屯區之 23.20 萬元/坪最高；其次為西屯區之 22.08 萬元/坪。                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

五、 8 月新成屋實價登錄，透天厝土地面積 30 坪以下交易量以梧棲區最多；住

宅大樓與華廈整體交易量前 2 名為北屯區與南區，平均交易價格前 2 名為

西區與西屯區。 

本期（108 年 8 月）新成屋（屋齡 3 年以內）透天厝實價登錄交易，以

土地面積 30 坪以下交易案件為最大宗，該面積交易量以梧棲區 2 件最多。

本期新成屋透天厝土地面積 30 坪以下各行政區皆未超過 30 件，故不進行討

論。 

本期（108 年 8 月）新成屋住宅大樓與華廈實價登錄，交易量以北屯區

31 件最多；其次為南區 17 件。平均交易價格則以西區 31.04 萬元/坪最高；

其次西屯區 30.36 萬元/坪。 
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六、 8 月中古屋實價登錄，透天厝土地面積 30 坪以下交易量前 2 名為北屯區與

豐原區；住宅大樓與華廈整體交易量前 2 名為北屯區與西屯區，平均交易

價格前 2 名為南屯區與西屯區。 

本期（108 年 8 月）中古屋（屋齡超過 3 年）透天厝實價登錄交易量以

土地面積 30 坪以下交易案件為最大宗，該面積交易量以北屯區 11 件最多，

其次為豐原區 10 件。本期中古屋透天厝土地面積 30 坪以下各行政區皆未超

過 30 件，故不進行討論。 

本期（108 年 8 月）中古屋住宅大樓與華廈實價登錄交易量以北屯區 80

件最多；其次為西屯區 72 件。平均交易價格則以南屯區 21.54 萬元/坪最高；

其次為西屯區 21.05 萬元/坪。 

七、 新成屋交易熱絡區主要位於臺灣大道沿線、新推個案住宅大樓與華廈位於

屯區及透天厝則位於海線。 

根據本期（108 年 8 月~108 年 10 月）核發建、使照交叉分析來看，未

來供給熱絡區為東區、南區、北屯區、西屯區、南屯區、太平區、豐原區、

清水區、沙鹿區與龍井區；潛力區為大里區與梧棲區，本期行政區均延續上

期之熱絡。1  

根據本期（108 年 6 月~108 年 8 月）實價登錄交易件數來看，透天厝現

在需求熱絡區為梧棲區與清水區，均延續上期之熱絡；住宅大樓與華廈現在

需求熱絡區則為北屯區與南屯區，均延續上期之熱絡。2 

八、 8 月中古屋房價指數僅第 1、2、5 群下跌，第 3、4 群均為上漲。  

本期（108 年 8 月）中古屋住宅大樓與華廈指數，第 1 群為 149.66%，

較上月小幅下跌 5.90%；第 2 群 148.84%，較上月小幅下跌 9.18%；第 3 群

160.94%，較上月微幅上漲 0.14%；第 4 群 205.66%，較上月小幅上漲 9.85%；

第 5 群 176.38%，較上月微幅下跌 1.25%。 

  

                                                      
1 相關定義請參見本月報第 50 頁。 
2 相關定義請參見本月報第 52 頁。 
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0.本期重點新聞摘要 

1 台商資金回流 七期豪宅商辦傳捷報 

  

美中貿易戰愈演愈烈，許多保守投資人轉為縮手觀

望，台商投資紛紛回流，一向被視為穩健保值的房地

產，也成為最大理財管道，豪宅及商辦最先受惠，近

期來客、成交都有明顯增加。 

2019-10-05 蘋果地產王 王鈞生 報導 

2 台中高鐵特區 新案衝上 300 億元 

 

中台灣唯一擁有三鐵共構交通優勢的台中高鐵特區，

近來重大建設利多頻傳！包括捷運綠線明年底即將通

車，還有砸下 6 億重金打造、可容納 400 桌宴席的

「臻愛花園飯店」台中高鐵館，預計 11 月試營運，以

及總太地產、立穩營造等知名企業，規畫將企業總部

陸續遷至高鐵特區。 

2019-10-08 工商時報 曾麗芳 報導 

3 親友買賣節稅? 六都上半年逾 4000 筆交易 

 

根據業者統計，今年上半年實價登錄數據，可以發現

六都共有超過 4000 筆住宅資料，全都備註親友特殊交

易物件，而且多是用較低房價成交，雙北蛋黃區甚至

出現單價個位數的超低行情。房仲業者分析，房產以

買賣取代贈與，可節省土地增值稅，且以親友名義交

易，較不會被認定有洗錢嫌疑，但要注意，若未來轉

賣，可能會因為與市價相差太大，而需繳高昂的所得

稅。 

2019-10-09 591 房屋網 591 編輯部報導 

4 台中 11 期房價坐穩 3 字頭 

 

台中市南屯區、北屯區兩大餐飲商圈，素有「南公

益、北崇德」之稱。其中，北屯區 11 期重劃區以崇德

路為主幹道，沿線大型連鎖知名品牌爭相插旗，不僅

生活機能佳，加上交通便利、居住品質佳等利多，磁

吸跨區自住客移入；隨著崇德、洲際雙核心商圈逐漸

成形，近年周邊成屋房價掀補漲行情，平均單價已站

穩「3」字頭，部分建案甚至攀升到「4」字頭。 

2019-10-14 工商時報 曾麗芳 報導 
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5 中科購屋熱點 鎖定西屯、北屯區 

 

中科園區今年前八月營業額逼近 5,000 億元，加上台積

電中科新廠與巨大集團中科總部都將於近期陸續啟

動，預料將釋出不少就業機會，帶動中科總就業人口

年底可望突破 5 萬人，創下歷史新高！ 

2019-10-19 工商時報 曾麗芳 報導 

6 Costco 是房價保證？台中人酸：每天塞車就爽了 

 

台中北屯機捷沿線，預售屋、新成屋如雨後春筍，鎖

定首購族群，美式賣場 Costco 也看好台中消費力，北

屯二店搶進文心北屯線捷運機廠旁的特定商業區。不

過卻有網友質疑，機捷雖有交通便利性，但 Costco 商

品份量是其他賣場好幾倍，「是要大包小包提回家？還

是乖乖開車排隊？那住在機捷特區的優勢是？」 

2019-10-21 好房網 News 王惠琳 報導 

7 中市東區售地驚喜 標出每坪 98.8 萬天價 

 

台中市東區發展遲滯，近年因為台糖區段徵收計畫完

成，土地價值翻身。台中市地政局昨天標售東區 1 筆

土地，每坪單價標出 98.8 萬元，身價等同於市區精

華，地方人士振奮，盼能帶動舊市區翻轉。 

2019-10-30 聯合報 洪敬泓、趙容萱 報導 

8 旺季到房市衝 台中 10 月量增三成最狂 

 

住商不動產統計旗下加盟店成交業績，10 月與上月相

比，全台成長 18%，較去年同月大增 33%，相較上

月，台中增加三成最多，其次為台南 23%；和去年同

期比較，桃園成長 35%最多，北市 31%居次。 

2019-10-31 經濟日報 游文智 報導 
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1.重要相關統計 

1.1 戶籍人口數 

臺中市各行政區 108 年 8 月份戶籍人口數與 108 年 7 月份戶籍人口數相比，

人口數從 108 年 7 月的 2,811,148 人增加至 108 年 8 月的 2,811,729 人，臺中市人

口數增加 0.02%。以行政區來看，北屯區人口數最多，達 282,290 人，佔全市總

人口數之 10.03%；其次為西屯區，達 229,840 人，佔全市總人口數之 8.16%。 

若以增減幅度來看，扣除原鄉和平區，則以北屯區增加幅度最多，達 0.19%；

減少幅度則以中區減少最多，減少 0.51%。 

表 1-1、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區戶籍人口數統計表 

 

資料來源：臺中市政府民政局，臺中市人口統計(資料下載時間 108 年 11 月 1 日

http://demographics.taichung.gov.tw/Demographic/Web/TCCReport01.aspx)。 

百分比

400 中區 18,500               18,405               0.65% ▼0.51%

401 東區 76,063               76,068               2.71% ▲0.01%

402 南區 126,423             126,472             4.50% ▲0.04%

403 西區 115,585             115,381             4.10% ▼0.18%

404 北區 147,349             147,324             5.24% ▼0.02%

406 北屯區 281,742             282,290             10.03% ▲0.19%

407 西屯區 229,680             229,840             8.16% ▲0.07%

408 南屯區 172,155             172,440             6.13% ▲0.17%

411 太平區 193,113             193,311             6.88% ▲0.10%

412 大里區 212,653             212,662             7.56% ▲0.00%

413 霧峰區 65,497               65,449               2.33% ▼0.07%

414 烏日區 75,420               75,405               2.68% ▼0.02%

420 豐原區 166,994             166,929             5.94% ▼0.04%

421 后里區 54,701               54,670               1.94% ▼0.06%

422 石岡區 14,844               14,812               0.53% ▼0.22%

423 東勢區 49,962               49,914               1.78% ▼0.10%

424 和平區 10,931               10,915               0.39% ▼0.15%

426 新社區 24,397               24,353               0.87% ▼0.18%

427 潭子區 109,246             109,315             3.89% ▲0.06%

428 大雅區 95,822               95,746               3.41% ▼0.08%

429 神岡區 65,717               65,681               2.34% ▼0.05%

432 大肚區 57,259               57,240               2.04% ▼0.03%

433 沙鹿區 94,536               94,575               3.36% ▲0.04%

434 龍井區 77,951               77,909               2.77% ▼0.05%

435 梧棲區 58,733               58,792               2.09% ▲0.10%

436 清水區 87,278               87,402               3.11% ▲0.14%

437 大甲區 77,245               77,081               2.74% ▼0.21%

438 外埔區 32,211               32,220               1.15% ▲0.03%

439 大安區 19,141               19,128               0.68% ▼0.07%

2,811,148          2,811,729          100.00% ▲0.02%

增減幅度

總計

郵遞區號 區域別

戶籍人口數

7月 8月
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1.2 戶數 

臺中市各行政區 108 年 8 月份戶數與 108 年 7 月份戶數相比，戶數從 108 年

7 月的 980,922 戶增加至 108 年 8 月的 982,560 戶，臺中市總戶數增加 0.17%。 

以行政區來看，北屯區戶數最多，達 103,955 戶，佔全市總戶數之 10.57%；

其次為西屯區，達 88,030 戶，佔全市總戶數之 8.96%。 

若以增減幅度來看，扣除原鄉和平區，以清水區增加幅度最多，達 0.39%；減

少幅度則以中區最多，減少 0.41%。 

表 1-2、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區戶數統計表 

 

資料來源：臺中市政府民政局，臺中市人口統計(資料下載時間 108 年 11 月 1 日

http://demographics.taichung.gov.tw/Demographic/Web/TCCReport01.aspx)。 

  

百分比

400 中區 7,984                 7,951                 0.81% ▼0.41%

401 東區 28,443               28,478               2.90% ▲0.12%

402 南區 49,365               49,435               5.03% ▲0.14%

403 西區 46,021               46,026               4.68% ▲0.01%

404 北區 59,926               60,062               6.11% ▲0.23%

406 北屯區 103,639             103,955             10.57% ▲0.30%

407 西屯區 87,886               88,030               8.96% ▲0.16%

408 南屯區 64,194               64,383               6.55% ▲0.29%

411 太平區 66,191               66,304               6.75% ▲0.17%

412 大里區 70,939               71,064               7.23% ▲0.18%

413 霧峰區 20,540               20,581               2.09% ▲0.20%

414 烏日區 25,424               25,451               2.59% ▲0.11%

420 豐原區 54,530               54,593               5.56% ▲0.12%

421 后里區 16,581               16,586               1.69% ▲0.03%

422 石岡區 4,908                 4,908                 0.50% -

423 東勢區 17,406               17,416               1.77% ▲0.06%

424 和平區 4,597                 4,591                 0.47% ▼0.13%

426 新社區 7,628                 7,625                 0.78% ▼0.04%

427 潭子區 37,037               37,077               3.77% ▲0.11%

428 大雅區 30,213               30,229               3.08% ▲0.05%

429 神岡區 19,855               19,894               2.02% ▲0.20%

432 大肚區 17,957               17,967               1.83% ▲0.06%

433 沙鹿區 30,467               30,546               3.11% ▲0.26%

434 龍井區 23,631               23,658               2.41% ▲0.11%

435 梧棲區 18,452               18,497               1.88% ▲0.24%

436 清水區 28,243               28,354               2.89% ▲0.39%

437 大甲區 23,418               23,440               2.39% ▲0.09%

438 外埔區 9,889                 9,893                 1.01% ▲0.04%

439 大安區 5,558                 5,566                 0.57% ▲0.14%

980,922             982,560             100.00% ▲0.17%

增減幅度

總計

郵遞區號 區域別
7月 8月

戶數
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1.3 建物買賣移轉登記棟數 

臺中市各行政區 108 年 8 月份建物買賣移轉登記棟數與 108 年 7 月份建物買

賣移轉登記棟數相比，從 108 年 7 月的 4,540 棟減少至 108 年 8 月的 4,078 棟，

減少 462 棟。 

以 108 年 8 月份來看，北屯區建物買賣移轉登記棟數最多，達 726 棟，佔全

市總數之 17.80%，與上月相比建物買賣移轉登記數量增加 50 棟；次多為西屯區，

達 442 棟，佔全市總數之 10.84%，與上月相比建物買賣移轉登記數量減少 168

棟。 

若以增減棟數來看，扣除原鄉和平區，以北屯區增加 50 棟之棟數最多，以北

區減少 335 棟之減少棟數最顯著。 

表 1-3、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區建物買賣移轉登記（棟數）統計表 

 
資料來源：臺中市不動產資訊 158 樂活網-土地/案物登記統計資訊(資料下載時間 108 年 11 月 1 日

https://lohas.taichung.gov.tw/LBQuery/)。 

百分比

400 中區 31                      32                      0.78% ▲1

401 東區 99                      82                      2.01% ▼17

402 南區 285                    243                    5.96% ▼42

403 西區 192                    206                    5.05% ▲14

404 北區 631                    296                    7.26% ▼335

406 北屯區 676                    726                    17.80% ▲50

407 西屯區 610                    442                    10.84% ▼168

408 南屯區 397                    290                    7.11% ▼107

411 太平區 276                    259                    6.35% ▼17

412 大里區 292                    256                    6.28% ▼36

413 霧峰區 55                      73                      1.79% ▲18

414 烏日區 128                    112                    2.75% ▼16

420 豐原區 127                    152                    3.73% ▲25

421 后里區 17                      42                      1.03% ▲25

422 石岡區 5                        15                      0.37% ▲10

423 東勢區 16                      33                      0.81% ▲17

424 和平區 -                     4                        0.10% -

426 新社區 6                        16                      0.39% ▲10

427 潭子區 85                      133                    3.26% ▲48

428 大雅區 61                      97                      2.38% ▲36

429 神岡區 39                      38                      0.93% ▼1

432 大肚區 25                      44                      1.08% ▲19

433 沙鹿區 101                    109                    2.67% ▲8

434 龍井區 88                      119                    2.92% ▲31

435 梧棲區 106                    77                      1.89% ▼29

436 清水區 160                    95                      2.33% ▼65

437 大甲區 16                      48                      1.18% ▲32

438 外埔區 15                      25                      0.61% ▲10

439 大安區 1                        14                      0.34% ▲13

4,540                 4,078                 100.00% ▼462

增減棟數

總計

郵遞區號 區域別
7月

建物買賣移轉登記(棟數)

8月
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1.4 住宅類建築物建造執照 

核發住宅類建築物建造執照方面，108 年 8 月份本市核發住宅類建築物建造

執照達 238 件；申請戶數為 5,328 戶。與 108 年 7 月核發住宅類建築物建造執照

相比，住宅類建造執照申請件數減少 80 件；申請戶數減少 1,004 戶。 

若以行政區來看，8 月份核發住宅類建築物建造執照申請件數以北屯區最多，

申請件數為 35 件，佔全市 14.72%，與上月相比，申請件數增加 8 件；其次為太

平區，申請件數為 21 件，佔全市 8.83%，與上月相比，申請件數增加 4 件。第三

為南屯區，申請件數為 18 件，佔全市 7.57%，與上月相比，申請件數增加 4 件。 

若以申請件數之增減來看，扣除本月及上月無申請之行政區，本月以南區與

北屯區各增加 8 件申請件數最多；其次為西區，申請件數增加 6 件。申請件數之

減少以沙鹿區減少 47 件最多；其次為神岡區，申請件數減少 26 件。 

申請戶數方面以北屯區申請戶數最多，申請戶數為 2,091 戶，佔全市 39.24%，

與上月相比，申請戶數增加 535 戶；其次為大里區，申請戶數為 486 戶，佔全市

9.12%，與上月相比，申請戶數增加 434 戶。第三為南區，申請戶數為 453 戶，

佔全市 8.50%，與上月相比，申請戶數增加 374 戶。 

若以申請戶數之增減來看，扣除本月及上月無申請之行政區，以北屯區增加

535 戶最多；其次為大里區，增加 434 戶。申請戶數之減少則以南屯區減少 1,060

戶最顯著；其次為清水區，申請戶數減少 869 件。 

本月石岡區、和平區與外埔區無申請件數與戶數。 
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表 1-4、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區建築物建造執照統計表 

 

資料來源：內政部營建署全國管理資訊系統提供。  

百分比 百分比

400 中區 -         2            0.84% - -         2            0.04% -

401 東區 4            2            0.84% ▼2 18          5            0.09% ▼13

402 南區 2            10          4.20% ▲8 79          453        8.50% ▲374

403 西區 3            9            3.78% ▲6 142        37          0.69% ▼105

404 北區 5            4            1.68% ▼1 6            4            0.08% ▼2

406 北屯區 27          35          14.72% ▲8 1,556     2,091     39.24% ▲535

407 西屯區 9            14          5.88% ▲5 623        395        7.41% ▼228

408 南屯區 14          18          7.57% ▲4 1,216     156        2.93% ▼1,060

411 太平區 17          21          8.83% ▲4 361        315        5.91% ▼46

412 大里區 13          11          4.62% ▼2 52          486        9.12% ▲434

413 霧峰區 10          3            1.26% ▼7 16          3            0.06% ▼13

414 烏日區 8            6            2.52% ▼2 8            117        2.20% ▲109

420 豐原區 19          11          4.62% ▼8 286        335        6.29% ▲49

421 后里區 3            3            1.26% - 10          26          0.49% ▲16

422 石岡區 3            -         0.00% - 3            -         0.00% -

423 東勢區 5            4            1.68% ▼1 5            18          0.34% ▲13

424 和平區 1            -         0.00% - 1            -         0.00% -

426 新社區 2            1            0.42% ▼1 2            1            0.02% ▼1

427 潭子區 11          15          6.30% ▲4 203        22          0.41% ▼181

428 大雅區 10          7            2.94% ▼3 147        15          0.28% ▼132

429 神岡區 30          4            1.68% ▼26 48          13          0.24% ▼35

432 大肚區 9            3            1.26% ▼6 224        172        3.23% ▼52

433 沙鹿區 64          17          7.14% ▼47 295        404        7.58% ▲109

434 龍井區 10          9            3.78% ▼1 18          28          0.53% ▲10

435 梧棲區 8            12          5.04% ▲4 91          110        2.06% ▲19

436 清水區 24          9            3.78% ▼15 905        36          0.68% ▼869

437 大甲區 -         5            2.10% - -         80          1.50% -

438 外埔區 2            -         0.00% - 5            -         0.00% -

439 大安區 5            3            1.26% ▼2 12          4            0.08% ▼8

318        238        100.00% ▼80 6,332     5,328     100.00% ▼1,004總計

 郵遞區號 區域別

 建造執照申請件數  建造執照申請戶數

7月 8月 增減件數 7月 8月 增減戶數
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1.5 住宅類建築物使用執照 

核發住宅類建築物使用執照方面，108 年 8 月份本市核發住宅類建築物使用

執照達 127 件；申請戶數為 1,841 戶。與 108 年 7 月核發住宅類建築物使用執照

相比，住宅類使用執照申請件數減少 9 件；申請戶數增加 836 戶。 

若以行政區來看，8 月份核發住宅類建築物使用執照申請件數以北屯區最多，

申請件數為 16 件，佔全市 12.59%，與上月相比，申請件數減少 1 件；其次為大

里區，申請件數為 13 件，佔全市 10.24%，與上月相比，申請件數增加 10 件。第

三為豐原區，申請件數為 12 件，佔全市 9.45%，與上月相比，申請件數增加 2 件。 

若以申請件數之增減來看，扣除本月及上月無申請之行政區，本月以大里區

增加 10 件申請件數最多；其次為北區，申請件數增加 7 件。申請件數之減少以

大雅區減少 10 件最多；其次為大甲區，申請件數減少 5 件。 

申請戶數方面以南屯區申請戶數最多，申請戶數為 762 戶，佔全市 41.38%，

與上月相比，申請戶數增加 618 戶；其次為豐原區，申請戶數為 219 戶，佔全市

11.90%，與上月相比，申請戶數增加 205 戶。第三為北屯區，申請戶數為 217 戶，

佔全市 11.79%，與上月相比，申請戶數減少 93 戶。 

若以申請戶數之增減來看，扣除本月及上月無申請之行政區，以南屯區增加

618 戶最多；其次為豐原區，增加 205 戶。申請戶數之減少則以南區減少 94 戶最

顯著；其次為北屯區，申請戶數減少 93 件。 

本月中區、石岡區、和平區與外埔區無申請件數與戶數。 
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表 1-5、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區建築物使用執照統計表 

 
資料來源：內政部營建署全國管理資訊系統提供。  

百分比 百分比

400 中區 -         -         0.00% - -         -         0.00% -

401 東區 2            3            2.36% ▲1 18          4            0.22% ▼14

402 南區 5            2            1.57% ▼3 96          2            0.11% ▼94

403 西區 1            1            0.79% - 1            1            0.05% -

404 北區 1            8            6.30% ▲7 1            12          0.65% ▲11

406 北屯區 17          16          12.59% ▼1 310        217        11.79% ▼93

407 西屯區 6            5            3.94% ▼1 6            13          0.71% ▲7

408 南屯區 9            9            7.09% - 144        762        41.38% ▲618

411 太平區 5            2            1.57% ▼3 50          2            0.11% ▼48

412 大里區 3            13          10.24% ▲10 3            12          0.65% ▲9

413 霧峰區 1            5            3.94% ▲4 1            150        8.15% ▲149

414 烏日區 4            3            2.36% ▼1 4            137        7.44% ▲133

420 豐原區 10          12          9.45% ▲2 14          219        11.90% ▲205

421 后里區 4            2            1.57% ▼2 3            19          1.03% ▲16

422 石岡區 1            -         0.00% - 1            -         0.00% -

423 東勢區 4            1            0.79% ▼3 3            1            0.05% ▼2

424 和平區 -         -         0.00% - -         -         0.00% -

426 新社區 -         1            0.79% - -         1            0.05% -

427 潭子區 3            3            2.36% - 3            3            0.16% -

428 大雅區 18          8            6.30% ▼10 52          29          1.58% ▼23

429 神岡區 8            4            3.15% ▼4 29          4            0.22% ▼25

432 大肚區 -         1            0.79% - -         4            0.22% -

433 沙鹿區 7            5            3.94% ▼2 122        66          3.59% ▼56

434 龍井區 -         6            4.72% - -         72          3.91% -

435 梧棲區 2            6            4.72% ▲4 5            29          1.58% ▲24

436 清水區 9            5            3.94% ▼4 50          5            0.27% ▼45

437 大甲區 10          5            3.94% ▼5 82          76          4.13% ▼6

438 外埔區 5            -         0.00% - 6            -         0.00% -

439 大安區 1            1            0.79% - 1            1            0.05% -

136        127        100.00% ▼9 1,005     1,841     100.00% ▲836總計

 郵遞區號 區域別

 使用執照申請件數  使用執照申請戶數

7月 8月 增減件數 7月 8月 增減戶數
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2.整體住宅買賣交易量與價 

2.1 整體住宅買賣交易情況 
2.1.1 整體住宅買賣交易量 

臺中市 108 年 8 月份依據實價登錄揭示的交易件數為 770 件，與 108 年 7 月

份之 1,136 件相比，交易量減少 366 件。 

2.1.2 整體住宅交易產品別數量比例 

108 年 8 月交易量最多之產品類別為住宅大樓（11 層含以上有電梯）交易量

為 392 件，佔總交易量之 50.91%，與上個月相比，交易件數減少 101 件。 

其次為套房（1 房 1 廳 1 衛），交易量為 128 件，佔總交易量之 16.62%，與上

個月相比，交易件數減少 4 件。 

第三為華廈（10層含以下有電梯），交易件數為 107件，佔總交易量之 13.90%，

與上個月相比交易件數減少 62 件。 

第四為透天厝，交易件數為 91 件，佔總交易量之 11.82%，與上個月相比交

易件數減少 171 件。 

最後為公寓（5 樓含以下無電梯），交易件數為 52 件，佔總交易量之 6.75%，

與上個月相比交易件數減少 28 件。 

表 2-1、108 年 7 月與 8 月臺中市整體住宅市場買賣交易量統計表 

   
資料來源：臺中市政府地政局。 

  

7月 8月 7月 8月

套房(1房1廳1衛) 132            128           ▼4 11.62% 16.62%

公寓(5樓含以下無電梯) 80              52             ▼28 7.04% 6.75%

華廈(10層含以下有電梯) 169            107           ▼62 14.88% 13.90%

住宅大樓(11層含以上有電梯) 493            392           ▼101 43.40% 50.91%

透天厝 262            91             ▼171 23.06% 11.82%

總計 1,136         770           ▼366 100.00% 100.00%

產品類別 增減
交易比例交易數量
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2.1.3 整體住宅平均交易價格 

臺中市 108 年 8 月份整體住宅市場之平均交易價格為 857 萬元，與上月相比

減少 9 萬元；中位數交易價格為 689 萬元，與上月相比減少 19 萬元。 

若以產品別來看，套房（1 房 1 廳 1 衛）本月平均交易價格為 261 萬元，與

上月相比增加 42 萬元；中位數交易價格為 186 萬元，與上月相比增加 18 萬元。 

公寓（5 樓含以下無電梯）本月平均交易價格為 431 萬元，與上月相比增加

26 萬元；中位數交易價格為 406 萬元，與上月相比增加 36 萬元。 

華廈（10 層含以下有電梯）本月平均交易價格為 622 萬元，與上月相比增加

61 萬元；中位數交易價格為 598 萬元，與上月相比增加 88 萬元。 

住宅大樓（11 層含以上有電梯）本月平均交易價格為 1,055 萬元，與上月相

比增加 23 萬元；中位數交易價格為 864 萬元，與上月相比增加 34 萬元。 

透天厝本月平均交易價格為 1,365 萬元，與上月相比增加 146 萬元；中位數

交易價格為 1,250 萬元，與上月相比增加 151 萬元。 

表 2-2、108 年 7 月與 8 月臺中市整體住宅市場交易價格統計表(單位：萬元) 

資料來源：臺中市政府地政局。 

  

7月 8月 7月 8月 7月 8月

套房(1房1廳1衛) 219         261          ▲42 168         186         ▲18 158       193       

公寓(5樓含以下無電梯) 405         431          ▲26 370         406         ▲36 232       188       

華廈(10層含以下有電梯) 561         622          ▲61 510         598         ▲88 240       323       

住宅大樓(11層含以上有電梯) 1,032      1,055       ▲23 830         864         ▲34 732       666       

透天厝 1,219      1,365       ▲146 1,099      1,250      ▲151 698       858       

總計 866         857          ▼9 708         689         ▼19 691       681       

交易價格

平均價格 中位數
增減增減

標準差
產品類別
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2.1.4 整體住宅交易價格帶比例 

108 年 8 月份臺中市住宅交易價格帶比例統計，大多數集中在 501 萬元至

1,000 萬元的級距，佔 38.30%；其次為 500 萬元以下，佔 32.99%。合計此兩級距

佔整體交易市場的 71.29%。 

若以交易產品別來看，套房以 500 萬元以下為大宗，共計 109 件，佔 85.16%；

其次為 501 萬元至 1,000 萬元，共計 19 件，佔 14.84%。 

公寓以 500 萬元以下為大宗，共計 38 件，佔 73.08%；其次為 501 萬元至 1,000

萬元，共計 13 件，佔 25.00%。 

華廈以 501 萬元至 1,000 萬元為大宗，共計 58 件，佔 54.21%；其次為 500 萬

元以下，共計 40 件，佔 37.38%。 

住宅大樓以 501 萬元至 1,000 萬元為大宗，共計 181 件，佔 46.16%；其次為

1,001 萬元至 1,500 萬元，共計 83 件，佔 21.17%。 

透天厝則以 501 萬元至 1,000 萬元為大宗，共計 24 件，佔 26.36%；其次為

1,001 萬元至 1,500 萬元，共計 21 件，佔 23.07%。 

表 2-3、108 年 8 月臺中市整體住宅市場交易價格帶比例統計表  

 

資料來源：臺中市政府地政局。  

 套房

(1房1

廳1衛)

百分比

 公寓

(5樓含以

下無電梯)

百分比

 華廈

(10層含以

下有電梯)

百分比

 住宅大樓

(11層含以

上有電梯)

百分比  透天厝 百分比 總計 百分比

500萬以下 109     85.16% 38            73.08% 40             37.38% 54             13.78% 13         14.29% 254       32.99%

501萬-1,000萬 19       14.84% 13            25.00% 58             54.21% 181           46.16% 24         26.36% 295       38.30%

1,001萬-1,500萬 -      0.00% 1              1.92% 8               7.48% 83             21.17% 21         23.07% 113       14.68%

1,501萬-2,000萬 -      0.00% -          0.00% -            0.00% 35             8.93% 13         14.29% 48         6.23%

2,001萬-2,500萬 -      0.00% -          0.00% 1               0.93% 23             5.87% 11         12.09% 35         4.55%

2,501萬-3,000萬 -      0.00% -          0.00% -            0.00% 10             2.55% 4           4.40% 14         1.82%

3,001萬-3,500萬 -      0.00% -          0.00% -            0.00% 3               0.77% 3           3.30% 6           0.78%

3,501萬-4,000萬 -      0.00% -          0.00% -            0.00% 2               0.51% 2           2.20% 4           0.52%

4,001萬-4,500萬 -      0.00% -          0.00% -            0.00% 1               0.26% -       0.00% 1           0.13%

4,501萬-5,000萬 -      0.00% -          0.00% -            0.00% -            0.00% -       0.00% -       0.00%

 總計 128     100.00% 52            100.00% 107           100.00% 392           100.00% 91         100.00% 770       100.00%

成交總價件數統計

住宅用途
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2.2 各行政區整體住宅買賣交易量 
2.2.1 整體透天厝買賣交易量 

臺中市透天厝 108 年 8 月份交易件數為 91 件，與上月之 262 件相比交易量

減少 171 件。 

以各行政區來看，本月透天厝交易數量最多者依序為北屯區 20 件、豐原區 15

件、東區 12 件與神岡區 8 件，合計佔全市總交易件數的 60.42%。 

若以增減數量來看，扣除上月及本月無交易案件之行政區，以東區增加 5 件

最多；其次為神岡區，增加 3 件。減少件數以太平區減少最多，減少 36 件；其

次為梧棲區，減少 27 件。本月中區、大里區、霧峰區、和平區、新社區、大肚

區、沙鹿區、龍井區、大甲區、外埔區與大安區無交易資料。 

表 2-4、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區透天厝買賣交易量統計表 

 
資料來源：臺中市政府地政局。  

交易件數 百分比 交易件數 百分比

400 中區 1             0.38% -          0.00% -

401 東區 7             2.67% 12           13.19% ▲5

402 南區 3             1.15% 5             5.49% ▲2

403 西區 8             3.05% 3             3.30% ▼5

404 北區 2             0.76% 3             3.30% ▲1

406 北屯區 22           8.40% 20           21.97% ▼2

407 西屯區 9             3.44% 1             1.10% ▼8

408 南屯區 8             3.05% 3             3.30% ▼5

411 太平區 38           14.50% 2             2.20% ▼36

412 大里區 13           4.96% -          0.00% -

413 霧峰區 11           4.20% -          0.00% -

414 烏日區 4             1.53% 1             1.10% ▼3

420 豐原區 17           6.49% 15           16.47% ▼2

421 后里區 9             3.44% 6             6.59% ▼3

422 石岡區 -          0.00% 1             1.10% -

423 東勢區 4             1.53% 1             1.10% ▼3

424 和平區 -          0.00% -          0.00% -

426 新社區 1             0.38% -          0.00% -

427 潭子區 14           5.34% 2             2.20% ▼12

428 大雅區 9             3.44% 3             3.30% ▼6

429 神岡區 5             1.91% 8             8.79% ▲3

432 大肚區 2             0.76% -          0.00% -

433 沙鹿區 13           4.96% -          0.00% -

434 龍井區 8             3.05% -          0.00% -

435 梧棲區 29           11.07% 2             2.20% ▼27

436 清水區 20           7.63% 3             3.30% ▼17

437 大甲區 2             0.76% -          0.00% -

438 外埔區 3             1.15% -          0.00% -

439 大安區 -          0.00% -          0.00% -

262         100.00% 91           100.00% ▼171

增減

數量

總計

郵遞區號 區域別
7月 8月
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2.2.2 整體住宅大樓與華廈買賣交易量 

臺中市住宅大樓與華廈 108 年 8 月份交易件數為 499 件，與上月之 662 件相

比交易量減少 163 件。 

以各行政區來看，本月份住宅大樓與華廈交易數量最多者依序為北屯區、西

屯區、南區與南屯區，分別為 111 件、81 件、77 件與 68 件，合計佔全市總交易

件數的 67.54%。 

若以增減數量來看，扣除上月及本月無交易案件之行政區，本月份各行政區

之交易件數，增加數量以西區增加 16 件最多；其次為北區，增加 14 件；第三為

北屯區，增加 11 件。減少數量以太平區減少 63 件最多；其次為大里區減少 38

件；第三為西屯區減少 24 件。本月霧峰區、石岡區、東勢區、和平區、新社區、

潭子區、大肚區、龍井區、梧棲區、外埔區與大安區無交易資料。 

表 2-5、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區住宅大樓與華廈買賣交易量統計表 

  
資料來源：臺中市政府地政局。  

交易件數 百分比 交易件數 百分比

400 中區 2             0.30% 3             0.60% ▲1

401 東區 27           4.08% 21           4.21% ▼6

402 南區 68           10.27% 77           15.43% ▲9

403 西區 32           4.83% 48           9.62% ▲16

404 北區 46           6.95% 60           12.02% ▲14

406 北屯區 100         15.11% 111         22.25% ▲11

407 西屯區 105         15.86% 81           16.23% ▼24

408 南屯區 85           12.84% 68           13.63% ▼17

411 太平區 66           9.97% 3             0.60% ▼63

412 大里區 39           5.89% 1             0.20% ▼38

413 霧峰區 2             0.30% -          0.00% -

414 烏日區 16           2.42% 1             0.20% ▼15

420 豐原區 9             1.36% 13           2.61% ▲4

421 后里區 -          0.00% 1             0.20% -

422 石岡區 -          0.00% -          0.00% -

423 東勢區 2             0.30% -          0.00% -

424 和平區 -          0.00% -          0.00% -

426 新社區 -          0.00% -          0.00% -

427 潭子區 22           3.32% -          0.00% -

428 大雅區 17           2.57% 4             0.80% ▼13

429 神岡區 2             0.30% 2             0.40% -

432 大肚區 3             0.45% -          0.00% -

433 沙鹿區 2             0.30% 1             0.20% ▼1

434 龍井區 5             0.76% -          0.00% -

435 梧棲區 5             0.76% -          0.00% -

436 清水區 5             0.76% 1             0.20% ▼4

437 大甲區 2             0.30% 3             0.60% ▲1

438 外埔區 -          0.00% -          0.00% -

439 大安區 -          0.00% -          0.00% -

662         100.00% 499         100.00% ▼163

增減

數量

總計

郵遞區號 區域別
7月 8月
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2.3 各行政區整體住宅市場買賣交易價 

2.3.1 整體透天厝買賣交易價 

臺中市透天厝 108 年 8 月份買賣平均交易價格為 1,365 萬元/宅，與上月 1,219

萬元/宅相比增加 146 萬元/宅；中位數價格為 1,250 萬元/宅，與上月 1,099 萬元/

宅相比增加 151 萬元/宅。 

以臺中市各行政區來看，潭子區之透天厝平均交易價格最高，交易價格為

2,570 萬元/宅與上月相比增加 1,390 萬元/宅，中位數價格為 2,570 萬元/宅，與上

月相比增加 1,393 萬元/宅。其次為南屯區，平均交易價格為 2,474 萬元/宅，與上

月相比減少 141 萬元/宅，中位數交易價格為 2,050 萬元/宅，與上月相比減少 630

萬元/宅。第三為南區，平均交易價格為 2,080 萬元/宅，與上月相比增加 627 萬元

/宅，中位數交易價格為 1,808 萬元/宅，與上月相比增加 308 萬元/宅。 

若以增減幅度來看，扣除本月及上月無交易資料之行政區，以潭子區交易價

格增加最多，平均交易價格增加 1,390 萬元/宅。其次為南區，交易價格增加 627

萬元/宅；第三為梧棲區，交易價格增加 466 萬元/宅。 

減少最多為北區，交易價格減少 521 萬元/宅；其次為太平區，交易價格減少

459 萬元/宅；第三為東勢區，交易價格減少 453 萬元/宅。 

本月中區、大里區、霧峰區、和平區、新社區、大肚區、沙鹿區、龍井區、

大甲區、外埔區與大安區無交易資料。 
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表 2-6、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區透天厝買賣交易價統計表（單位：萬元/宅） 

 

資料來源：臺中市政府地政局。  

7月 8月 7月 8月 7月 8月

平均值 平均值 中位數 中位數 標準差 標準差

400 中區 200        -         - 200        -         - -         -         

401 東區 1,400     1,136     ▼264 1,210     925        ▼285 872        689        

402 南區 1,453     2,080     ▲627 1,500     1,808     ▲308 274        517        

403 西區 1,338     1,488     ▲150 1,225     1,090     ▼135 454        1,085     

404 北區 1,640     1,119     ▼521 1,640     920        ▼720 537        373        

406 北屯區 1,870     1,654     ▼216 1,834     1,500     ▼334 810        722        

407 西屯區 2,026     2,035     ▲9 1,990     2,035     ▲45 881        -         

408 南屯區 2,615     2,474     ▼141 2,680     2,050     ▼630 891        1,099     

411 太平區 1,187     728        ▼459 1,209     728        ▼481 604        364        

412 大里區 837        -         - 690        -         - 525        -         

413 霧峰區 947        -         - 950        -         - 395        -         

414 烏日區 1,284     1,250     ▼34 1,340     1,250     ▼90 461        -         

420 豐原區 1,127     1,184     ▲57 1,100     850        ▼250 649        848        

421 后里區 661        715        ▲54 714        625        ▼89 230        429        

422 石岡區 -         750        - -         750        ▲750 -         -         

423 東勢區 623        170        ▼453 565        170        ▼395 409        -         

424 和平區 -         -         - -         -         - -         -         

426 新社區 560        -         - 560        -         - -         -         

427 潭子區 1,180     2,570     ▲1,390 1,177     2,570     ▲1,393 617        2,008     

428 大雅區 1,325     1,628     ▲303 1,418     1,660     ▲242 308        832        

429 神岡區 1,536     1,209     ▼327 1,100     750        ▼350 1,036     1,045     

432 大肚區 999        -         - 999        -         - 468        -         

433 沙鹿區 1,298     -         - 1,170     -         - 533        -         

434 龍井區 744        -         - 747        -         - 146        -         

435 梧棲區 964        1,430     ▲466 848        1,430     ▲582 426        184        

436 清水區 937        544        ▼393 935        388        ▼547 284        545        

437 大甲區 809        -         - 809        -         - 171        -         

438 外埔區 590        -         - 740        -         - 378        -         

439 大安區 -         -         - -         -         - -         -         

1,219     1,365     ▲146 1,099     1,250     ▲151 698        858        

郵遞區號 區域別 增減 增減

總計
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2.3.2 整體住宅大樓與華廈買賣交易價 

臺中市住宅大樓與華廈 108 年 8 月份平均買賣交易單價為 20.15 萬元/坪，與

上月之 19.13 萬元/坪相比，增加 1.02 萬元/坪；中位數交易單價為 19.08 萬元/坪，

與上月之 18.38 萬元/坪相比，增加 0.70 萬元/坪。 

以臺中市各行政區來看，南屯區之住宅大樓與華廈平均交易單價最高，平均

交易單價為 23.20 萬元/坪，與上月相比增加 0.02 萬元/坪，中位數單價為 23.30 萬

元/坪，與上月相比增加 1.26 萬元/坪；其次為西屯區，平均交易單價為 22.08 萬

元/坪，與上月相比減少 0.87 萬元/坪，中位數單價為 21.18 萬元/坪，與上月相比

減少 0.94 萬元/坪；緊接著為西區，平均交易單價為 21.59 萬元/坪，與上月相比

增加 0.65 萬元/坪，中位數單價為 20.75 萬元/坪，與上月相比增加 1.81 萬元/坪。 

若以增減幅度來看，扣除本月及上月無交易資料之行政區，增加幅度最多之

行政區為豐原區，平均交易單價增加 4.36 萬元/坪；其次為大里區，平均交易單

價增加 2.28 萬元/坪；第三為清水區，平均交易單價增加 2.27 萬元/坪。 

扣除本月及上月無交易資料之行政區，減少最多之行政區為神岡區，平均交

易單價減少 7.07 萬元/坪；其次為烏日區，平均交易單價減少 3.96 萬元/坪；第三

為大甲區，平均交易單價減少 3.38 萬元/坪。 

本月份霧峰區、石岡區、東勢區、和平區、新社區、潭子區、大肚區、龍井

區、梧棲區、外埔區與大安區無交易價格。 
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表 2-7、108 年 7 月與 8 月臺中市各行政區住宅大樓與華廈買賣交易價統計表（單位：萬元/

坪）  

 

資料來源：臺中市政府地政局。  

7月 8月 7月 8月 7月 8月

平均值 平均值 中位數 中位數 標準差 標準差

400 中區 12.77     11.85     ▼0.92 12.77     12.49     ▼0.28 1.46       3.96       

401 東區 17.56     17.36     ▼0.20 17.43     17.57     ▲0.14 2.37       2.53       

402 南區 17.37     18.70     ▲1.33 16.15     18.62     ▲2.47 4.17       4.60       

403 西區 20.94     21.59     ▲0.65 18.94     20.75     ▲1.81 8.82       6.04       

404 北區 18.89     20.36     ▲1.47 18.28     19.53     ▲1.25 5.22       5.49       

406 北屯區 18.91     19.14     ▲0.23 17.68     17.88     ▲0.20 4.32       4.86       

407 西屯區 22.95     22.08     ▼0.87 22.12     21.18     ▼0.94 6.78       5.89       

408 南屯區 23.18     23.20     ▲0.02 22.04     23.30     ▲1.26 6.02       5.47       

411 太平區 16.65     16.15     ▼0.50 17.04     16.93     ▼0.11 3.44       4.17       

412 大里區 16.61     18.89     ▲2.28 15.10     18.89     ▲3.79 5.01       -         

413 霧峰區 15.65     -         - 15.65     -         - 0.25       -         

414 烏日區 17.50     13.54     ▼3.96 16.96     13.54     ▼3.42 3.78       -         

420 豐原區 13.45     17.81     ▲4.36 13.30     17.45     ▲4.15 1.94       3.26       

421 后里區 -         17.27     - -         17.27     - -         -         

422 石岡區 -         -         - -         -         - -         -         

423 東勢區 10.57     -         - 10.57     -         - 2.23       -         

424 和平區 -         -         - -         -         - -         -         

426 新社區 -         -         - -         -         - -         -         

427 潭子區 16.57     -         - 16.35     -         - 3.36       -         

428 大雅區 17.06     13.74     ▼3.32 18.08     13.01     ▼5.07 3.33       2.44       

429 神岡區 16.20     9.13       ▼7.07 16.20     9.13       ▼7.07 7.25       5.36       

432 大肚區 15.30     -         - 17.75     -         - 4.81       -         

433 沙鹿區 13.72     14.74     ▲1.02 13.72     14.74     ▲1.02 1.84       -         

434 龍井區 12.42     -         - 12.25     -         - 4.14       -         

435 梧棲區 11.62     -         - 10.17     -         - 3.12       -         

436 清水區 12.77     15.04     ▲2.27 13.08     15.04     ▲1.96 2.76       -         

437 大甲區 14.56     11.18     ▼3.38 14.56     9.84       ▼4.72 0.91       2.45       

438 外埔區 -         -         - -         -         - -         -         

439 大安區 -         -         - -         -         - -         -         

19.13     20.15     ▲1.02 18.38     19.08     ▲0.70 5.88       5.56       

增減 增減郵遞區號 區域別

總計
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圖 3-10、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新

成屋透天厝土地面積 

資料來源：臺中市政府地政局。 

 

 

 

圖 3-11、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區新

成屋透天厝土地面積 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 3-12、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新

成屋透天厝土地面積 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：北區、太平區、烏日區、豐原區、后里區、神岡區、梧棲區與清水區等行政區，其交易案件數少於 15

件，該交易物件之土地面積平均數與中位數僅供參考。 

 

 

3.2.2 新成屋透天厝買賣交易價格 

考量各行政區新成屋透天厝買賣交易物件數量，後續各行政區之不同土地面

積與買賣交易價格分析，則僅選取該月份交易物件數量超過 30 件者，才列入分

析。本月份各行政區新成屋透天厝交易量皆未超過 30 件，故不進行討論。 
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3.2.3 新成屋住宅大樓與華廈買賣交易物件之建物面積 

108 年 8 月臺中市屋齡 3 年以內之新成屋住宅大樓與華廈之建物面積（坪），

平均數落在 36 坪至 63 坪之間。 

新成屋住宅大樓與華廈建物面積平均數最大之行政區為南屯區，建物平均面

積為 62.73 坪；中位數面積為 68.25 坪。其次為西區，建物平均面積為 62.36 坪；

中位數面積為 65.84 坪。 

新成屋住宅大樓與華廈建物平均面積最小之行政區則為豐原區，建物平均面

積為 36.39 坪；中位數面積為 38.11 坪。 

新成屋住宅大樓與華廈本月中區、太平區、大里區、霧峰區、烏日區、石岡

區、東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區、大肚區、沙鹿區、龍

井區、梧棲區、大甲區、外埔區與大安區則無交易資料。 

  

 

圖 3-13、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區新成

屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 3-14、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新

成屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 

 

  

 

圖 3-15、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區新

成屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 3-16、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新

成屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註： 

1. 東區、西區、北區、西屯區、南屯區、豐原區、后里區與清水區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該

交易物件之建物面積平均數與中位數僅供參考。 

2. 南區等行政區，其交易案件數介於 16 件至 30 件，該交易物件之建物面積平均數與中位數，請小心引用。 
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3.2.4 新成屋住宅大樓與華廈買賣交易價格 

【中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區】 

108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區

屋齡 3 年以內之新成屋住宅大樓與華廈之平均交易單價每坪介於 18 萬元/坪至 32

萬元/坪之間。 

價格最高的為西區，交易件數為 4 件，平均交易單價為 31.04 萬元/坪；中位

數交易單價為 32.15 萬元/坪。其次為西屯區，交易件數為 9 件，平均交易單價為

30.36 萬元/坪；中位數交易單價為 30.19 萬元/坪。第三為南屯區，交易件數為 14

件，平均交易單價為 29.59 萬元/坪；中位數交易單價為 28.51 萬元/坪。第四為北

區，交易件數為 15 件，平均交易單價為 26.54 萬元/坪；中位數交易單價為 25.66

萬元/坪。 

第五為南區，交易件數為 17 件，平均交易單價為 23.11 萬元/坪；中位數交易

單價為 23.42 萬元/坪。第六為北屯區，交易件數為 31 件，平均交易單價為 22.64

萬元/坪；中位數交易單價為 21.87 萬元/坪。最後為東區，交易件數為 4 件，平均

交易單價為 18.73 萬元/坪；中位數交易單價為 18.83 萬元/坪。本月中區無交易資

料。 

 圖 3-17、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區新成

屋住宅大樓與華廈交易價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註： 

1. 東區、西區、北區、西屯區與南屯區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之交易價格平均數

與中位數僅供參考。 

2. 南區等行政區，其交易案件數介於 16 件至 30 件，該交易物件之交易價格平均數與中位數，請小心引用。  
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【太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區】 

108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡

區屋齡 3 年以內之新成屋住宅大樓與華廈之平均交易單價每坪介於 17 萬元/坪至

21 萬元/坪之間。 

價格最高的為豐原區，交易件數為 4 件，平均交易單價為 20.83 萬元/坪；中

位數交易單價為 20.60 萬元/坪。其次為后里區，交易件數為 1 件，平均數與中位

數交易單價均為 17.27 萬元/坪。 

本月太平區、大里區、霧峰區、烏日區與石岡區無交易資料。 

 

圖 3-18、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區新

成屋住宅大樓與華廈交易價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：豐原區與后里區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之交易價格平均數與中位數僅供參考。 
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【東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區】 

108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚

區屋齡 3 年以內之新成屋住宅大樓與華廈均無交易資料。 

 

【沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區】 

108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安

區屋齡 3 年以內之新成屋住宅大樓與華廈之平均交易單價每坪介於 15 萬元/坪至

16 萬元/坪之間。 

本月僅清水區有交易資料，交易件數為 1 件，平均數與中位數交易單價均為

15.04 萬元/坪。 

本月沙鹿區、龍井區、梧棲區、大甲區、外埔區與大安區無交易資料。 

 

 

圖 3-19、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區新

成屋住宅大樓與華廈交易價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：清水區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之交易價格平均數與中位數僅供參考。 
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4.中古屋住宅買賣交易量與價 
4.1 各行政區中古屋住宅買賣交易量 

4.1.1 中古屋透天厝買賣交易量 

108 年 8 月臺中市屋齡超過 3 年之中古屋透天厝買賣交易量共 78 件，土地面

積 30 坪以下之交易量共 52 件；超過 30 坪未達 50 坪之交易量共 16 件；50 坪以

上之交易量共 10 件。 

土地面積在 30 坪以下之中古屋透天厝交易量以北屯區最多，共計 11 件；其

次為豐原區，交易量為 10 件；第三為東區，交易量為 8 件。 

超過 30 坪未達 50 坪之中古屋透天厝交易量則以北屯區最多，共計 4 件；其

次為東區，交易量為 3 件；第三為南區、北區、西屯區、南屯區、太平區、豐原

區、石岡區、潭子區與神岡區交易量各為 1 件。 

50 坪以上之中古屋透天厝交易量則以北屯區 4 件最多；其次為神岡區，為 2

件。第三為東區、南屯區、豐原區與潭子區，各為 1 件。 

本月中古屋透天厝中區、大里區、霧峰區、烏日區、和平區、新社區、大肚

區、沙鹿區、龍井區、梧棲區、大甲區、外埔區與大安區無交易資料。 

 

 
圖 4-1、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古屋

透天厝買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 4-2、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋透天厝買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 

 

 

圖 4-3、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中古

屋透天厝買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 4-4、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中古

屋透天厝買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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4.1.2 中古屋住宅大樓與華廈買賣交易量 

108 年 8 月臺中市屋齡超過 3 年之中古屋住宅大樓與華廈買賣交易量為 399

件，其中以北屯區中古屋住宅大樓與華廈之交易量最多，共計 80 件；其次為西

屯區交易量為 72 件；第三為南區交易量為 60 件。 

本月霧峰區、后里區、石岡區、東勢區、和平區、新社區、潭子區、大肚區、

龍井區、梧棲區、清水區、外埔區與大安區無交易資料。 

   

圖 4-5、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古屋

住宅大樓與華廈買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 

 

 

圖 4-6、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 4-7、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中古

屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 

  

 

圖 4-8、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中古

屋住宅大樓與華廈買賣交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 

  

- - - - 4 2 -
 -

 20

 40

 60

 80

 100

7X
"É
#’

$s
.Z
#’

5�
I%
#’

?T
+7
#’

)�
f‹
#’

IE
,�
#’

)�
P�
#’

��
5œ
�Ý
5_

�º"¢ +	 �
*C ’å8Ñ P¯R›-� �b4Ñ�·46

1 - - - 3 - -
 -

 20

 40

 60

 80

 100

<�
nf
#’

ot
�|
#’

8�
8Ù
#’

=ì
<�
#’

)�
E�
#’

(ý
’»
#’

)�
+p
#’

��
5œ
�Ý
5_

�º"¢ +	 �
*C ’å8Ñ P¯R›-� �b4Ñ�·46



108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

- 40 - 

4.2 各行政區中古屋住宅買賣交易價格 

4.2.1 中古屋透天厝買賣交易物件之土地面積 

108 年 8 月臺中市屋齡超過 3 年之中古屋透天厝土地面積（坪）方面平均數

落在 22 坪至 52 坪之間。 

中古屋透天厝土地面積平均數最大之行政區為潭子區，交易件數為 2 件，平

均數與中位數土地面積均為 51.41 坪。 

其次為北屯區，交易件數為 19 件，平均土地面積為 47.60 坪；中位數土地面

積為 29.04 坪。 

第三為石岡區，交易件數為 1 件，平均數與中位數土地面積均為 43.91 坪。 

土地面積最小的行政區則為東勢區，交易件數為 1 件，平均數與中位數土地

面積均為 22.00 坪。 

本月中區、大里區、霧峰區、烏日區、和平區、新社區、大肚區、沙鹿區、

龍井區、梧棲區、大甲區、外埔區與大安區則無交易資料。 

 

 

圖 4-9、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古屋

透天厝土地面積 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註： 

1. 東區、南區、西區、北區、西屯區與南屯區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之土地面積

平均數與中位數僅供參考。 

2. 北屯區等行政區，其交易案件數介於 16 件至 30 件，該交易物件之土地面積平均數與中位數，請小心引

用。 
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圖 4-10、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋透天厝土地面積 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：太平區、豐原區、后里區與石岡區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之土地面積平均數與

中位數僅供參考。 

 

圖 4-11、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中

古屋透天厝土地面積 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：東勢區、潭子區、大雅區與神岡區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之土地面積平均數與

中位數僅供參考。 
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圖 4-12、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中

古屋透天厝土地面積 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：清水區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之土地面積平均數與中位數僅供參考。 

 

 

4.2.2 中古屋透天厝買賣交易價格 

考量各行政區中古屋透天厝買賣交易物件數量，後續各行政區之不同土地面

積與買賣交易價格分析，則僅選取該月份交易物件數量超過 30 件者，才列入分

析。本月份各行政區中古屋透天厝交易量皆未超過 30 件，故不進行討論。 
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4.2.3 中古屋住宅大樓與華廈買賣物件之建物面積 

108 年 8 月臺中市屋齡超過 3 年之中古屋住宅大樓與華廈之建物面積（坪），

平均數落在 13 坪至 52 坪之間。 

中古屋住宅大樓與華廈建物面積平均數最大之行政區為南屯區，平均建物面

積為 51.83 坪；中位數建物面積為 46.91 坪。其次為南區，平均建物面積為 49.24

坪；中位數建物面積為 38.94 坪。 

中古屋住宅大樓與華廈建物平均面積最小之行政區則為中區，平均建物面積

13.49 坪；中位數建物面積為 10.41 坪。 

本月霧峰區、后里區、石岡區、東勢區、和平區、新社區、潭子區、大肚區、

龍井區、梧棲區、清水區、外埔區與大安區則無交易資料。 

  

 

圖 4-13、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古

屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 4-14、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區中

古屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 

 

  

 

圖 4-15、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中

古屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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圖 4-16、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中

古屋住宅大樓與華廈建物面積（坪） 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註： 

1. 中區、太平區、大里區、烏日區、豐原區、大雅區、神岡區、沙鹿區與大甲區等行政區，其交易案件數少

於 15 件，該交易物件之建物面積平均數與中位數僅供參考。 

2. 東區等行政區，其交易案件數介於 16 件至 30 件，該交易物件之建物面積平均數與中位數，請小心引用。 
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4.2.4 中古屋住宅大樓與華廈買賣交易價格 

【中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區】 

108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區

屋齡超過 3 年之中古屋住宅大樓與華廈之平均交易價格，每坪介於 11 萬元/坪至

22 萬元/坪之間。 

交易單價最高者為南屯區，交易件數為 54 件，平均交易單價為 21.54 萬元/

坪；中位數交易單價為 22.15 萬元/坪。其次為西屯區，交易件數為 72 件，平均

交易單價為 21.05 萬元/坪；中位數交易單價為 20.81 萬元/坪。 

第三為西區，交易件數為 44 件，平均交易單價為 20.73 萬元/坪；中位數交易

單價為 20.13 萬元/坪。第四為北區，交易件數為 45 件，平均交易單價為 18.30 萬

元/坪；中位數交易單價為 17.74 萬元/坪。 

第五為北屯區，交易件數為 80 件，平均交易單價為 17.78 萬元/坪；中位數交

易單價為 17.24 萬元/坪。第六為南區，交易件數為 60 件，平均交易單價為 17.45

萬元/坪；中位數交易單價為 16.91 萬元/坪。 

第七為東區，交易件數為 17 件，平均交易單價為 17.03 萬元/坪；中位數交易

單價為 16.41 萬元/坪。平均交易單價最低者為中區，交易件數為 3 件，平均交易

單價為 11.85 萬元/坪；中位數交易單價為 12.49 萬元/坪。  

圖 4-17、108 年 8 月臺中市中區、東區、南區、西區、北區、北屯區、西屯區與南屯區中古

屋住宅大樓與華廈交易價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註： 

1. 中區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之交易單價平均數與中位數僅供參考。 
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2. 東區等行政區，其交易案件介於 16 件至 30 件之間，該交易物件之交易單價平均數與中位數，請小心引

用。 

【太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡區】 

108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、豐原區、后里區與石岡

區屋齡超過 3 年之中古屋住宅大樓與華廈之平均交易價格，每坪交易價格介於 13

萬元/坪至 19 萬元/坪之間。 

交易單價最高者為大里區，交易件數為 1 件，平均數與中位數交易單價均為

18.89 萬元/坪。其次為豐原區，交易件數為 9 件，平均交易單價為 16.47 萬元/坪；

中位數交易單價為 16.36 萬元/坪。 

第三為太平區，交易件數為 3 件，平均交易單價為 16.15 萬元/坪；中位數交

易單價為 16.93 萬元/坪。最後為烏日區，交易件數為 1 件，平均數與中位數交易

單價均為 13.54 萬元/坪。 

本月霧峰區、后里區與石岡區無交易資料。 

 
圖 4-18、108 年 8 月臺中市太平區、大里區、霧峰區、烏日區、 豐原區、后里區與石岡區中

古屋住宅大樓與華廈交易價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：太平區、大里區、烏日區與豐原區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之交易單價平均數與

中位數僅供參考。 
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【東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區】 

108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚

區屋齡超過 3 年之中古屋住宅大樓與華廈之平均交易價格，每坪交易價格介於 9

萬元/坪至 14 萬元/坪之間。 

交易單價最高者為大雅區，交易件數為 4 件，平均交易單價為 13.74 萬元/坪；

中位數交易單價為 13.01 萬元/坪。其次為神岡區，交易件數為 2 件，平均數與中

位數交易單價均為 9.13 萬元/坪。 

本月東勢區、和平區、新社區、潭子區與大肚區無交易資料。 

 

 

圖 4-19、108 年 8 月臺中市東勢區、和平區、新社區、潭子區、大雅區、神岡區與大肚區中

古屋住宅大樓與華廈交易價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：大雅區與神岡區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之交易單價平均數與中位數僅供參考。 
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【沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區】 

108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安

區屋齡超過 3 年之中古屋住宅大樓與華廈之平均交易價格，每坪交易價格介於 11

萬元/坪至 15 萬元/坪之間。 

交易單價最高者沙鹿區，交易件數為 1 件，平均數與中位數交易單價均為

14.74 萬元/坪。其次為大甲區，交易件數為 3 件，平均交易單價為 11.18 萬元/坪；

中位數交易單價為 9.84 萬元/坪。 

本月龍井區、梧棲區、清水區、外埔區與大安區則無交易資料。 

 

 
圖 4-20、108 年 8 月臺中市沙鹿區、龍井區、梧棲區、清水區、大甲區、外埔區與大安區中

古屋住宅大樓與華廈交易價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

備註：沙鹿區與大甲區等行政區，其交易案件數少於 15 件，該交易物件之交易單價平均數與中位數僅供參考。  
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5.新成屋交易熱絡區分析 

5.1 未來供給熱絡區 

5.1.1 定義 

本月報使用 106 年與 107 年兩年八季每季之臺中市平均核發建築物建造執照

戶數與使用執照戶數之平均數，進行交叉分析，並以此八季每季之平均數為標準，

後續新一季以此標準，判斷各行政區之核發建築物建造執照與使用執照戶數，係

高於或低於平均數，並將臺中市各行政區分為四種區域：熱絡區、潛力區、緩和

區與低迷區，參見圖 5-1。以核發建築物建造執照來看，106 年與 107 年八季之每

季平均值為 406 戶；核發建築物使用執照之 106 年與 107 年八季之每季平均值為

110 戶。 

  建造執照戶數高於平均數 建造執照戶數低於平均數 

使用執照戶數高於

平均數 
熱絡區 緩和區 

使用執照戶數低於

平均數 
潛力區 低迷區 

圖 5-1、新成屋未來供給熱絡區準則示意圖 

5.1.2 未來供給熱絡區 

108 年 8 月至 108 年 10 月臺中市各行政區核發建築物建造執照戶數與使用

執照戶數如圖 5-2 和圖 5-3 所示。建造執照核發戶數最多之行政區為北屯區之

4,683 戶；使用執照核發戶數最多之行政區為南屯區之 895 戶。根據熱絡區標準，

未來供給熱絡區為東區、南區、北屯區、西屯區、南屯區、太平區、豐原區、清

水區、沙鹿區與龍井區；潛力區為大里區與梧棲區；其餘區域參見圖 5-4 所示。 

 

圖 5-2、108 年 8 月~108 年 10 月臺中市核發建築物建造執照戶數與使用執照戶數 
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圖 5-3、108 年 8 月~108 年 10 月臺中市核發建築物建造執照戶數與使用執照戶數（續） 

 

圖 5-4、108 年 8 月~108 年 10 月臺中市新成屋未來供給熱絡區 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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5.2 現在需求熱絡區 
5.2.1 定義 

本研究以實價登錄買賣交易資料屋齡 3 年以內者，評估現在需求熱絡區。採

用 106 年與 107 年兩年共八季，每季之平均交易件數，並以八季平均之平均數為

標準，後續新一季依此標準，判斷各行政區之交易件數，是否高於或低於該平均

數，高於平均數代表此行政區為現在需求熱絡區。透天厝兩年八季平均為 19 件；

住宅大樓與華廈兩年八季平均為 58 件。 

5.2.2 透天厝交易量 

108 年 6 月~108 年 8 月透天厝交易件數全市為 228 件，以梧棲區最多，達 81

件，佔全市 35.5%；其次為清水區之 43 件，佔 18.9%；第三為太平區之 16 件，

佔 7.0%。以南區、西區與大肚區各 1 件最少，佔全市 0.4%。參見圖 5-5。 

 

圖 5-5、108 年 6 月~108 年 8 月透天厝交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 
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5.2.3 住宅大樓與華廈交易量 

108 年 6 月~108 年 8 月住宅大樓與華廈交易件數全市為 498 件，以北屯區最

多，達 99 件，佔全市 19.9%；其次為南屯區，達 77 件，佔全市 15.5%；第三為

西屯區，達 49 件，佔 9.8%。以后里區為 1 件最少，佔全市 0.2%。參見圖 5-6。 

圖 5-6、108 年 6 月~108 年 8 月住宅大樓與華廈交易件數 

資料來源：臺中市政府地政局。 

5.2.4 透天厝需求熱絡區之交易價及其主要產品特徵屬性 

依據前述標準，透天厝需求熱絡區有梧棲區與清水區。其中，以梧棲區之交

易價格最高，達 1,022 萬元/宅；其次為清水區之 1,002 萬元/宅。參見圖 5-7。 

圖 5-7、108 年 6 月~108 年 8 月熱絡區透天厝交易件數與價格 

 

資料來源：臺中市政府地政局。 

各熱絡區之主要產品特徵屬性如表 5-1。土地移轉總面積方面，以清水區之

土地面積最大，達 29.77 坪；其次為梧棲區之 24.66 坪。建物移轉總面積方面，

以梧棲區之建物面積最大，達 60.06 坪；其次為清水區之 57.96 坪。總樓層方面，

以清水區總樓層均達 4 層樓；其次為梧棲區，達 3 層樓。 
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表 5-1、熱絡區透天厝之主要產品特徵屬性 

行政區 統計項目 土地移轉總面積（坪） 建物移轉總面積（坪） 總樓層 

梧棲區 

平均數 24.66 60.06 3 

中位數 22.39 54.99 4 

標準差 7.27 21.77 1 

清水區 

平均數 29.77 57.96 4 

中位數 26.92 58.39 4 

標準差 9.81 11.81 1 

資料來源：臺中市政府地政局。 

在熱絡區透天厝新推案件資訊（108 年 8 月）方面，參見下表 5-2： 

表 5-2、熱絡區透天厝之新推案件資訊 

行政區 案名 位置 產品型態 
規劃

戶數 

申報總價區間

（萬元/宅） 

梧棲區 森○ 
梧棲區中央路二段 200~230

號 
透天厝 24 1,000~1,200 

清水區 蘭○硯 清水區仁愛路 83 巷 1~30 號 透天厝 19 799~1,160 

備註：本表係引用自實價登錄申報資料，實際仍以各案件成交價格為主。 
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5.2.5 住宅大樓與華廈需求熱絡區之交易價及其主要產品特徵屬性 

依據前述標準，住宅大樓與華廈需求熱絡區有北屯區與南屯區。其中，以南

屯區之交易價格最高，達 28.93 萬元/坪；其次為北屯區之 21.17 萬元/坪參見圖 5-

8。 

 

圖 5-8、108 年 6 月~108 年 8 月熱絡區住宅大樓與華廈交易件數與價格 

資料來源：臺中市政府地政局。 

各熱絡區之主要產品特徵屬性如表 5-3。建物移轉總面積方面，以南屯區之

建物面積最大，達 61.31 坪；其次為北屯區之 53.33 坪。在總樓層方面，以南屯

區最高，達 16 層樓；其次為北屯區，達 15 樓。 

表 5-3、熱絡區住宅大樓與華廈之主要產品特徵屬性 

行政區 統計項目 建物移轉總面積（坪） 總樓層 

北屯區 

平均數 53.33 15 

中位數 49.32 14 

標準差 16.79 4 

南屯區 

平均數 61.31 16 

中位數 61.13 15 

標準差 19.06 5 

資料來源：臺中市政府地政局。 

在熱絡區住宅大樓與華廈新推案件資訊（108 年 8 月）方面，參見下表 5-4： 

表 5-4、熱絡區之住宅大樓與華廈新推案件資訊 

行政區 案名 位置 產品型態 
規劃

戶數 

申報單價區間

（萬元/坪） 

北屯區 總○美樂地 北屯區太順路 61~90 號 住宅大樓 427 17.12~18.64 
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行政區 案名 位置 產品型態 
規劃

戶數 

申報單價區間

（萬元/坪） 

北屯區 登○仰峰 
北 屯 區 松 竹 路 一 段

901~930、931~960 號 
住宅大樓 164 26.60~32.87 

南屯區 寶○大隱 南屯區惠德街 270~300 號 住宅大樓 83 36.09~39.89 

南屯區 
打○摺+大瑜

二 

南屯區永春東二路 100 巷

1~30 號 
華廈 16 35.46~39.20 

南屯區 喬○圓容 
南 屯 區 五 權 西 路 二 段

830~860 號 
住宅大樓 89 32.55~38.87 

南屯區 國○文心森林 南屯區向心路 30~60 號 住宅大樓 88 28.51~31.51 

南屯區 磐○雲華 南屯區公益路 100~150 號 住宅大樓 194 39.38~43.52 

南屯區 蔚○南苑主人 南屯區豐富路299巷1~30號 住宅大樓 56 29.36~30.65 

南屯區 聚○圓圓 南屯區萬和路一段 31~60 號 華廈 26 22.76~25.16 

南屯區 
雙○園 V1 特

區 
南屯區大正街 70~100 號 住宅大樓 101 38.22~42.24 

南屯區 
惠○五十七間

堂 
南屯區龍富十五路 50~80 號 住宅大樓 56 30.43~31.46 

南屯區 遠○一品 南屯區新富路 300~330 號 住宅大樓 182 30.77~34.01 

南屯區 潤○ 南屯區龍富十二街 1~30 號 住宅大樓 267 26.90~29.85 

備註：本表係引用自實價登錄申報資料，實際仍以各案件成交價格為主。  
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6.中古屋交易價格指數 

6.1 編製內容 

本案指數編製之資料來源為內政部實價登錄資料揭露之住宅買賣交易案件，

選取之樣本類型包含住宅大樓與華廈，以特徵價格法及拉氏指數3進行指數編製，

編製期間為自實價登錄實施開始（101 年 8 月）迄今，並按月更新，參見表 6-1。 

表 6-1、編製內容表 

項目 說明 

資料來源 內政部實價登錄資料揭露之住宅買賣交易案件。 

樣本類型 住宅大樓（11 層含以上有電梯）與華廈（10 層含以下有電梯）。 

指數類型 拉氏指數（101 年 8 月=100）。 

編製項目 中古屋（屋齡超過 3 年）。 

編製方式 特徵價格法 

模型模式 總價半對數模式 

標準住宅主要特徵 總面積（坪）、屋齡（年）、總樓層（層）、所在樓層數（層）等。 

編製類別 
透過價量分析，將臺中市 29 個行政區分成 5 個同質性住宅市場之地理

空間。 

樣本選取時間 101 年 8 月起開始按月編製。 

更新週期 每月 15 日更新，資料為發布前 3 個月登錄之交易案件。 

本案指數編製採用特徵價格法，以標準住宅概念來評估整體住宅的價格變動

情形，主要特徵包含總面積、屋齡、總樓層、所在樓層數等變數。藉由價量分析

與區域特性將本市 29 個行政區分為 5 個同質性空間，分別建立中古屋交易價格

指數，各群指數採用不同標準住宅，參見表 6-2。 

表 6-2、標準住宅內容 

主要特徵 

分群 

總面積

（坪） 

屋齡 

（年） 

總樓層

（層） 

所在樓層數

（層） 

《第 1 群：霧峰區、東勢區、神岡

區、大肚區、龍井區、梧棲區、清

水區、大甲區、外埔區、石岡區、

新社區、大安區與和平區》 

39 20 9 5 

《第 2 群：北屯區與西屯區》 43 18 14 7 

《第 3 群：西區與南屯區》 44 19 14 7 

《第 4 群：南區、東區、北區、太

平區與大里區》 
38 20 12 7 

《第 5 群：中區、烏日區、豐原區、

后里區、潭子區、大雅區與沙鹿區》 
38 20 11 6 

                                                      
3 指數的計算採用拉氏（Laspeyres）公式，以估計標準住宅在各季的總價，與基期估計的標準住宅總價相除，

並轉為以基期(民國 101 年 8 月)為 100 的指數數列。 
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6.2 分區指數 

臺中市住宅價格指數共分為五群，針對指數漲跌幅用語以表 6-3 說明： 

 

《第 1 群：霧峰區、東勢區、神岡區、大肚區、龍井區、梧棲區、清水區、大

甲區、外埔區、石岡區、新社區、大安區與和平區》 

108 年 8 月之住宅大樓與華廈第 1 群中古屋交易價格指數為 149.66%，相較

於上個月之 159.05%，呈現下修情形，小幅下跌 5.90%；相較於去年同月之 152.56%，

呈現下修情形，微幅下跌 1.90%。參見表 6-4 與圖 6-1。 

表 6-4、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 1 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

108/06 156.00 2.32% 

108/07 159.05 1.96% 

108/08 149.66 -5.90% 

備註：本表僅列示近 3 個月指數值，其他月份資料請參見附錄一。 

 

圖 6-1、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 1 群 
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項目 說明 

0.00% 持平 

0.01% ~ 5.00%、-0.01% ~ -5.00% 微幅上漲/下跌 

5.01% ~ 10.00%、-5.01% ~ -10.00% 小幅上漲/下跌 

> 10.01%、< -10.01% 大幅上漲/下跌 

表 6-3、漲跌幅說明 



108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

- 59 - 

《第 2 群：北屯區與西屯區》 

108 年 8 月之住宅大樓與華廈第 2 群中古屋交易價格指數為 148.84%，相較

於上個月之 163.88%，呈現下修情形，小幅下跌 9.18%；相較於去年同月之 148.18%，

呈現上漲情形，微幅上漲 0.45%。參見表 6-5 與圖 6-2。 

表 6-5、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 2 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

108/06 157.16 2.75% 

108/07 163.88 4.28% 

108/08 148.84 -9.18% 

備註：本表僅列示近 3 個月指數值，其他月份資料請參見附錄一。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

圖 6-2、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 2 群 
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《第 3 群：西區與南屯區》 

108 年 8 月之住宅大樓與華廈第 3 群中古屋交易價格指數為 160.94%，相較

於上個月之 160.72%，呈現上漲情形，微幅上漲 0.14%；相較於去年同月之 155.33%，

呈現上漲情形，微幅上漲 3.61%。參見表 6-6 與圖 6-3。 

表 6-6、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 3 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

108/06 158.54 0.90% 

108/07 160.72 1.38% 

108/08 160.94 0.14% 

備註：本表僅列示近 3 個月指數值，其他月份資料請參見附錄一。 

 

 

  

圖 6-3、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 3 群 
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《第 4 群：南區、東區、北區、太平區與大里區》 

108 年 8 月之住宅大樓與華廈第 4 群中古屋交易價格指數為 205.66%，相較

於上個月之 187.22%，呈現上漲情形，小幅上漲 9.85%；相較於去年同月之 178.98%，

呈現上漲情形，大幅上漲 14.91%。參見表 6-7 與圖 6-4。 

表 6-7、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 4 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

108/06 188.62 -1.48% 

108/07 187.22 -0.74% 

108/08 205.66 9.85% 

備註：本表僅列示近 3 個月指數值，其他月份資料請參見附錄一。 

 

圖 6-4、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 4 群 

 

  

108/08 , 205.66 

70

90

110

130

150

170

190

210

1¯
46
�œ(

%)

(-2 .5˘ )

P‚�º,À�
*C’å8ÑP¯R›-��º"¢+	�b4Ñ�•6œ1¯46 -Nb4



108 年臺中市住宅價格指數及交易資訊 8 月份 月報 

- 62 - 

《第 5 群：中區、烏日區、豐原區、后里區、潭子區、大雅區、沙鹿區》 

108 年 8 月之住宅大樓與華廈第 5 群中古屋交易價格指數為 176.38%，相較

於上個月之 178.61%，呈現下修情形，微幅下跌 1.25%；相較於去年同月之 174.12%，

呈現上漲情形，微幅上漲 1.30%。參見表 6-8 與圖 6-5。 

表 6-8、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數-第 5 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

108/06 177.40 -5.47% 

108/07 178.61 0.68% 

108/08 176.38 -1.25% 

備註：本表僅列示近 3 個月指數值，其他月份資料請參見附錄一。 

 

圖 6-5、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數圖-第 5 群 
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附錄一、中古屋交易價格指數總表 

《第 1 群：霧峰區、東勢區、神岡區、大肚區、龍井區、梧棲區、清水區、大

甲區、外埔區、石岡區、新社區、大安區與和平區》 

附表 1、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 1 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

101/08 100.00  - 

101/09 98.33  -1.67% 

101/10 104.54  6.32% 

101/11 129.39  23.77% 

101/12 125.56  -2.96% 

102/01 106.65  -15.05% 

102/02 103.24  -3.20% 

102/03 102.46  -0.75% 

102/04 95.45  -6.84% 

102/05 96.19  0.77% 

102/06 97.34  1.20% 

102/07 105.56  8.44% 

102/08 112.07  6.17% 

102/09 114.14  1.85% 

102/10 117.91  3.30% 

102/11 115.61  -1.95% 

102/12 113.77  -1.59% 

103/01 115.02  1.10% 

103/02 121.05  5.24% 

103/03 114.44  -5.46% 

103/04 121.69  6.33% 

103/05 123.42  1.42% 

103/06 128.61  4.21% 

103/07 127.53  -0.84% 

103/08 128.93  1.10% 

103/09 132.37  2.67% 

103/10 135.01  1.99% 

103/11 134.57  -0.32% 

103/12 125.43  -6.80% 

104/01 125.23  -0.16% 

104/02 125.28  0.04% 

104/03 130.55  4.21% 

104/04 146.90  12.53% 
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民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

104/05 138.23  -5.91% 

104/06 139.09  0.62% 

104/07 145.65  4.72% 

104/08 141.23  -3.04% 

104/09 134.79  -4.56% 

104/10 128.72  -4.51% 

104/11 142.59  10.78% 

104/12 139.35  -2.27% 

105/01 131.62  -5.55% 

105/02 139.00  5.60% 

105/03 139.99  0.72% 

105/04 139.93  -0.05% 

105/05 136.94  -2.14% 

105/06 139.35  1.76% 

105/07 139.72  0.26% 

105/08 138.67  -0.75% 

105/09 147.18  6.14% 

105/10 141.52  -3.85% 

105/11 131.08  -7.38% 

105/12 137.65  5.01% 

106/01 138.14  0.36% 

106/02 131.42  -4.86% 

106/03 138.72  5.55% 

106/04 138.09  -0.45% 

106/05 145.28  5.20% 

106/06 153.47  5.64% 

106/07 155.71  1.46% 

106/08 151.36  -2.79% 

106/09 141.25  -6.68% 

106/10 141.91  0.47% 

106/11 146.06  2.92% 

106/12 152.67  4.53% 

107/01 155.53 1.87% 

107/02 155.52  -0.01% 

107/03 156.77  0.80% 

107/04 153.37  -2.17% 

107/05 156.53  2.06% 

107/06 141.30  -9.73% 
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民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

107/07 145.65 3.08% 

107/08 152.56 4.74% 

107/09 158.46 3.87% 

107/10 145.57 -8.13% 

107/11 143.73 -1.26% 

107/12 160.87 11.93% 

108/01 153.21 -4.76% 

108/02 134.70 -12.08% 

108/03 155.46 15.41% 

108/04 158.01 1.64% 

108/05 152.47 -3.51% 

108/06 156.00 2.32% 

108/07 159.05 1.96% 

108/08 149.66 -5.90% 

 

《第 2 群：北屯區與西屯區》 

附表 2、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 2 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

101/08 100.00  - 

101/09 101.32  1.32% 

101/10 98.52  -2.76% 

101/11 102.66  4.20% 

101/12 107.00  4.23% 

102/01 110.61  3.37% 

102/02 112.26  1.49% 

102/03 117.56  4.73% 

102/04 117.75  0.16% 

102/05 119.42  1.42% 

102/06 117.54  -1.57% 

102/07 122.17  3.94% 

102/08 123.37  0.98% 

102/09 124.83  1.19% 

102/10 134.77  7.96% 

102/11 127.98  -5.03% 

102/12 134.33  4.95% 

103/01 130.95  -2.52% 

103/02 131.35  0.31% 

103/03 134.69  2.55% 
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民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

103/04 138.13  2.55% 

103/05 139.80  1.21% 

103/06 140.00  0.14% 

103/07 137.38  -1.87% 

103/08 140.90  2.56% 

103/09 143.58  1.91% 

103/10 146.80  2.24% 

103/11 149.64  1.93% 

103/12 149.12  -0.35% 

104/01 144.29  -3.24% 

104/02 148.10  2.64% 

104/03 157.04  6.04% 

104/04 149.94  -4.53% 

104/05 154.13  2.79% 

104/06 152.96  -0.75% 

104/07 152.03  -0.61% 

104/08 150.37  -1.09% 

104/09 150.57  0.14% 

104/10 149.00  -1.04% 

104/11 150.80  1.20% 

104/12 150.19  -0.40% 

105/01 143.14  -4.70% 

105/02 142.34  -0.56% 

105/03 147.19  3.41% 

105/04 151.38  2.84% 

105/05 148.25  -2.06% 

105/06 152.11  2.60% 

105/07 154.80  1.77% 

105/08 147.17  -4.93% 

105/09 152.00  3.29% 

105/10 143.79  -5.40% 

105/11 145.47  1.17% 

105/12 155.69  7.02% 

106/01 156.15  0.30% 

106/02 151.11  -3.23% 

106/03 155.01  2.58% 

106/04 157.29  1.47% 

106/05 154.82  -1.57% 
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民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

106/06 153.65  -0.75% 

106/07 152.20  -0.94% 

106/08 156.03  2.51% 

106/09 155.21  -0.53% 

106/10 150.21  -3.22% 

106/11 159.48  6.17% 

106/12 148.43  -6.93% 

107/01 153.95  3.72% 

107/02 153.75  -0.13% 

107/03 154.86  0.72% 

107/04 156.37  0.98% 

107/05 152.60  -2.41% 

107/06 152.59  -0.01% 

107/07 151.36 -0.80% 

107/08 148.18 -2.10% 

107/09 150.61 1.64% 

107/10 154.66 2.69% 

107/11 152.85 -1.17% 

107/12 153.56 0.46% 

108/01 152.43 -0.74% 

108/02 164.38 7.84% 

108/03 160.04 -2.64% 

108/04 159.70 -0.21% 

108/05 152.96 -4.22% 

108/06 157.16 2.75% 

108/07 163.88 4.28% 

108/08 148.84 -9.18% 

 

《第 3 群：西區與南屯區》 

附表 3、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 3 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

101/08 100.00  - 

101/09 103.94  3.94% 

101/10 94.49  -9.09% 

101/11 106.15  12.34% 

101/12 99.61  -6.17% 

102/01 110.96  11.40% 

102/02 116.23  4.75% 
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民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

102/03 111.31  -4.24% 

102/04 118.07  6.08% 

102/05 117.30  -0.66% 

102/06 118.69  1.19% 

102/07 127.80  7.67% 

102/08 111.42  -12.82% 

102/09 119.90  7.62% 

102/10 126.80  5.75% 

102/11 127.47  0.53% 

102/12 138.58  8.71% 

103/01 134.52  -2.93% 

103/02 119.54  -11.13% 

103/03 137.23  14.80% 

103/04 136.34  -0.65% 

103/05 134.29  -1.50% 

103/06 139.59  3.94% 

103/07 138.71  -0.63% 

103/08 139.63  0.66% 

103/09 133.98  -4.04% 

103/10 148.43  10.78% 

103/11 141.46  -4.69% 

103/12 157.51  11.35% 

104/01 152.26  -3.33% 

104/02 153.18  0.60% 

104/03 146.80  -4.16% 

104/04 153.57  4.61% 

104/05 144.69  -5.78% 

104/06 148.47  2.61% 

104/07 143.51  -3.34% 

104/08 146.07  1.79% 

104/09 148.91  1.94% 

104/10 142.91  -4.03% 

104/11 139.86  -2.13% 

104/12 149.90  7.18% 

105/01 148.48  -0.95% 

105/02 150.04  1.05% 

105/03 145.64  -2.93% 

105/04 148.97  2.29% 
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民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

105/05 148.09  -0.59% 

105/06 150.97  1.95% 

105/07 145.77  -3.45% 

105/08 145.48  -0.20% 

105/09 148.83  2.30% 

105/10 143.91  -3.31% 

105/11 137.45  -4.49% 

105/12 142.86  3.93% 

106/01 149.17  4.42% 

106/02 157.66  5.69% 

106/03 149.14  -5.40% 

106/04 149.47  0.22% 

106/05 150.84  0.92% 

106/06 149.28  -1.04% 

106/07 152.37  2.07% 

106/08 150.09  -1.50% 

106/09 149.19  -0.60% 

106/10 155.68  4.35% 

106/11 158.67  1.92% 

106/12 151.94  -4.24% 

107/01 149.94  -1.32% 

107/02 168.31  12.25% 

107/03 154.78  -8.04% 

107/04 151.93  -1.84% 

107/05 144.95  -4.59% 

107/06 154.35  6.49% 

107/07 148.41 -3.85% 

107/08 155.33 4.66% 

107/09 144.54 -6.95% 

107/10 151.66 4.93% 

107/11 151.42 -0.16% 

107/12 161.36 6.56% 

108/01 156.62 -2.94% 

108/02 147.01 -6.14% 

108/03 151.58 3.11% 

108/04 160.32 5.77% 

108/05 157.13 -1.99% 

108/06 158.54 0.90% 
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民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

108/07 160.72 1.38% 

108/08 160.94 0.14% 

 

《第 4 群：南區、東區、北區、太平區與大里區》 

附表 4、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 4 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

101/08 100.00  - 

101/09 108.65  8.65% 

101/10 108.72  0.07% 

101/11 109.55  0.76% 

101/12 119.51  9.09% 

102/01 114.51  -4.18% 

102/02 116.48  1.72% 

102/03 122.39  5.08% 

102/04 127.42  4.11% 

102/05 127.70  0.22% 

102/06 128.89  0.93% 

102/07 127.40  -1.16% 

102/08 133.04  4.43% 

102/09 132.60  -0.33% 

102/10 133.82  0.92% 

102/11 139.65  4.36% 

102/12 146.70  5.06% 

103/01 142.69  -2.74% 

103/02 139.89  -1.96% 

103/03 152.02  8.67% 

103/04 147.90  -2.71% 

103/05 148.92  0.69% 

103/06 148.72  -0.13% 

103/07 153.36  3.12% 

103/08 151.55  -1.18% 

103/09 152.93  0.91% 

103/10 155.30  1.55% 

103/11 158.22  1.88% 

103/12 158.78  0.35% 

104/01 156.77  -1.27% 

104/02 165.74  5.72% 

104/03 170.08  2.62% 
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104/04 170.10  0.01% 

104/05 166.08  -2.36% 

104/06 163.52  -1.54% 

104/07 171.95  5.16% 

104/08 168.68  -1.91% 

104/09 156.59  -7.17% 

104/10 164.83  5.26% 

104/11 171.43  4.01% 

104/12 169.70  -1.01% 

105/01 168.01  -1.00% 

105/02 168.65  0.38% 

105/03 159.68  -5.32% 

105/04 166.33  4.17% 

105/05 175.68  5.62% 

105/06 173.93  -0.99% 

105/07 177.42  2.01% 

105/08 173.61  -2.15% 

105/09 173.10  -0.29% 

105/10 163.66  -5.45% 

105/11 167.45  2.32% 

105/12 172.71  3.14% 

106/01 178.51  3.36% 

106/02 169.10  -5.27% 

106/03 184.42  9.06% 

106/04 171.63  -6.93% 

106/05 172.79  0.67% 

106/06 177.16  2.53% 

106/07 174.97  -1.24% 

106/08 172.18  -1.59% 

106/09 184.19  6.97% 

106/10 170.91  -7.21% 

106/11 176.55  3.30% 

106/12 175.57  -0.56% 

107/01 180.48  2.80% 

107/02 167.20  -7.36% 

107/03 176.68  5.67% 

107/04 175.97  -0.40% 

107/05 177.13  0.66% 
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107/06 177.54  0.23% 

107/07 183.91 3.59% 

107/08 178.98 -2.68% 

107/09 180.96 1.11% 

107/10 182.51 0.86% 

107/11 175.00 -4.11% 

107/12 186.60 6.63% 

108/01 172.21 -7.71% 

108/02 184.89 7.36% 

108/03 189.50 2.49% 

108/04 190.85 0.79% 

108/05 191.46 0.32% 

108/06 188.62 -1.48% 

108/07 187.22 -0.74% 

108/08 205.66 9.85% 

 

《第 5 群：中區、烏日區、豐原區、后里區、潭子區、大雅區、沙鹿區》 

附表 5、臺中市住宅大樓與華廈中古屋交易價格指數總表-第 5 群 

民國年/月 指數值（%） 成長率（%） 

101/08 100.00  - 

101/09 101.20  1.20% 

101/10 82.34  -18.64% 

101/11 109.40  32.86% 

101/12 99.18  -9.34% 

102/01 123.80  24.82% 

102/02 111.91  -9.60% 

102/03 115.53  3.24% 

102/04 120.57  4.36% 

102/05 126.12  4.61% 

102/06 119.09  -5.58% 

102/07 119.77  0.58% 

102/08 132.36  10.50% 

102/09 130.74  -1.22% 

102/10 129.78  -0.73% 

102/11 127.11  -2.06% 

102/12 142.47  12.08% 

103/01 139.04  -2.41% 

103/02 139.27  0.17% 
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103/03 136.18  -2.22% 

103/04 142.40  4.56% 

103/05 144.81  1.70% 

103/06 138.30  -4.50% 

103/07 138.84  0.39% 

103/08 139.66  0.59% 

103/09 143.91  3.04% 

103/10 144.06  0.11% 

103/11 154.12  6.98% 

103/12 146.82  -4.74% 

104/01 153.04  4.24% 

104/02 147.58  -3.56% 

104/03 153.85  4.25% 

104/04 151.71  -1.39% 

104/05 158.21  4.29% 

104/06 152.43  -3.65% 

104/07 160.91  5.56% 

104/08 154.41  -4.04% 

104/09 154.66  0.16% 

104/10 151.18  -2.25% 

104/11 152.01  0.55% 

104/12 164.61  8.29% 

105/01 156.96  -4.65% 

105/02 150.59  -4.06% 

105/03 151.95  0.90% 

105/04 156.74  3.16% 

105/05 165.45  5.56% 

105/06 165.15  -0.18% 

105/07 166.46  0.79% 

105/08 164.88  -0.95% 

105/09 166.36  0.90% 

105/10 165.51  -0.51% 

105/11 163.93  -0.95% 

105/12 166.03  1.28% 

106/01 170.57  2.74% 

106/02 162.54  -4.71% 

106/03 166.42  2.39% 

106/04 168.74  1.39% 
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106/05 174.67  3.51% 

106/06 166.97  -4.41% 

106/07 164.40  -1.54% 

106/08 166.27  1.14% 

106/09 169.66  2.04% 

106/10 163.85  -3.43% 

106/11 169.48  3.44% 

106/12 171.61  1.26% 

107/01 160.25  -6.62% 

107/02 173.46  8.24% 

107/03 175.15  0.98% 

107/04 171.87  -1.87% 

107/05 160.89  -6.39% 

107/06 171.27  6.45% 

107/07 168.51 -1.61% 

107/08 174.12 3.33% 

107/09 178.02 2.24% 

107/10 176.13 -1.06% 

107/11 170.55 -3.17% 

107/12 181.47 6.40% 

108/01 184.88 1.88% 

108/02 146.33  -20.85% 

108/03 187.90 28.41% 

108/04 176.50 -6.07% 

108/05 187.66 6.32% 

108/06 177.40 -5.47% 

108/07 178.61 0.68% 

108/08 176.38 -1.25% 

 


