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臺中市永春自辦市地重劃區重劃計畫書 

壹、 重劃地區及其範圍： 

本重劃區屬臺中市整體開發區第三單元，範圍座落於臺中市南屯

區永定段、新生段、三塊厝段部分土地，面積約 53.7908公頃。其四

至如下： 

東至：以文中（46）東側界線以東 5 公尺、住宅區東側界線以東 15

公尺及排水道用地西側界線為界。 

西至：以 25公尺之 31號及 20公尺之 100號計畫道路中心線為界。 

南至：以 25公尺之 23號計畫道路永春東路道路中心線為界。 

北至：以 15公尺之 116號及 20公尺之 109號計畫道路中心線為界。 

貳、 法律依據： 

一、依據「平均地權條例」第五十八條暨「獎勵土地所有權人辦理市

地重劃辦法」辦理。 

二、都市計畫細部計畫業經臺中市政府 95 年 9 月 18 日府都計字

0950186311號公告發布，已完成法定程序。 

三、本重劃區範圍業經臺中市政府 95 年 11 月 21 日府地劃字第

0950245619號函核定。 

參、 辦理重劃原因及預期效益： 

臺中市政府於民國 93年 6月 15日發布實施「變更臺中市都市計

畫主要計畫第三次通盤檢討」，修正原附帶條件，將後期發展地區變

更為整體開發地區；同時導入開發許可機制，優先獎勵土地所有權

人彙整開發意願，擬定細部計畫及自辦市地重劃。本重劃區屬於後

期發展地區，長期無法建築，使得現況呈現農業使用，並間雜部分

零星工廠及農舍住宅，與整體都市景觀風貌極不協調。且區內地籍

凌亂，地形畸零不整。為加速都市健全發展及促進土地利用，帶動

都市空間發展，並維護土地所有權人權益，爰依規定辦理重劃，預

期效益如下： 

一、促進都市健全發展，提昇居民生活品質：本重劃區依臺中

市都市計畫主要計畫予以整體開發，土地經交換分合，並完成區內

各項公共設施，諸如：道路、公園、廣場、停車場、國民小學、國
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民中學等，皆有助於生活品質提昇及都市發展。 

二、無償取得公共設施用地，節省政府財政支出：本重劃區辦

理完竣後，政府可無償取得公共設施用地約 23.9170 公頃，有效減

輕政府財政負擔。 

三、健全地籍管理，有利建築使用：利用重劃手段將原有畸零

不整土地，重新規劃為形狀方整且面臨道路，並立可建築使用，提

高土地利用價值，解決建地不足情形。 

四、土地增值並享減稅利益：重劃完成後，區內公共設施完備，

且土地方整，臨路便利，地價勢必大幅增漲，土地所有權人獲得增

值實益；同時可享減輕土地增值稅、減免地價稅、及免收地籍整理

規費和換發權利書狀費用等優惠。 

肆、 重劃地區公私有土地總面積及土地所有權人總數： 

項 目 土地所有權人數 面積（公頃） 

公 有 2 7.7150 

私 有 838 46.0758 

總 計 840 53.7908 

註：本表所列公、私有土地係依臺中市中興地政事務所 95 年 10 月 20 日土地登

記簿所載資料。 

伍、土地所有權人申請（同意）重劃情形： 

私有土地所有權人人數 私有土地面積 

總

人

數 

申  請 

（同意） 

人  數 

未申請 

（同意） 

人  數 

總面

積 

(公

頃) 

同意面積 

（公頃） 

未同意面積 

（公頃） 

人

數 
％ 

人

數 
％ 面積 ％ 面積 ％ 

728 425 58.38 303 41.62 46.03 26.38 57.31 19.65 42.69 

公有土地面積：7.7150公頃 可抵充之公地面積：約 5.6146公頃 
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陸、重劃區內抵充地： 

本重劃區內重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記等抵充土地，

面積約 5.6146公頃，依平均地權條例第六十條及其施行細則第八十二

條第一、二款規定抵充為區內共同負擔之公共設施用地。 

柒、預估公共設施用地負擔： 

  一、共同負擔之公共設施用地項目及面積: 

項             目 面積（公頃） 備註 

公園兼兒

童遊樂場

用地 

公兼兒 15 1.0728 

面積以

實地分

割測量

為準。 

（細）公兼兒 1 0.2260 

（細）公兼兒 2 0.2194 

（細）公兼兒 3 0.2299 

    小  計 1.7481 

廣場兼停車場用地（廣兼停 112） 1.4723 

文中用地（文中 46） 5.4499 

文小用地（文小 70） 2.3963 

道路用地 12.8504 

        合       計 23.9170 

  二、土地所有權人負擔公共設施用地面積： 

共同負擔之公共設施用地面積－抵充之原公有道路、溝渠、河川

及未登記地等土地面積＝土地所有權人負擔公共設施用地面積。 

23.9170－5.6146＝18.3024（公頃） 

  三、公共設施用地平均負擔比率： 

（公共設施用地負擔總面積－原公有道路、溝渠、河川及未登記地

面積）／（重劃區總面積－原公有道路、溝渠、河川及未登記地

面積）×100％ 

    （23.9170－5.6146）／（ 53.7908－5.6146）×100％＝37.99 

捌、預估費用負擔： 
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一、費用負擔總額概估：  

項 目 金 額（萬元） 備      註 

工 

程 

費 

用 

整地工程 6,724 

本費用以重劃會將本區
重劃工程規劃設計書圖
及工程預算送請主管機
關核定金額為準。 

道路工程 7,800 

共同管道工程 4,034 

排水整治工程 11,834 

汚水下水道工程 17,750 

公共照明工程 1,076 

管道及管線配合款 16,000 
電信、電力、天然氣及自
來水等 

雜項工程 12,782 
含交通、綠美化及其他施
工費用 

小  計 78,000  

重

劃

費

用 

地上物拆遷 

補  償  費 
74,831 

本項費用將依台中市公
共建築改良物拆遷補償
自治條例辦理查估補償。 

重劃作業費 6,550 
作業明細概估表（如附件
一） 

小  計 81,381  

貸款利息 17,754 
按五大行庫基本放款年
利率 4.089％計算如左
列數。 

合  計 177,135  

註:本計畫書開發總費用係屬預估，未來應依實際發生之費用為準。 

二、預估費用負擔比率： 

（工程費用總額＋重劃費用總額＋貸款利息總額）／重劃後平均地

價×（重劃區總面積－重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記地

面積）×100％ 

（177,135萬元）／【 30615萬元／公頃×（ 53.7908公頃－5.6146

公頃）】×100％＝12.01 
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玖、土地所有權人平均重劃平均負擔比率概計： 

土地所有權人平均重劃平均負擔比率＝公共設施用地負擔比率

（37.99%）＋費用平均負擔比率（12.01%）＝50.00％（實際重劃總平

均負擔比例應依市地重劃實際執行狀況為準） 

拾、重劃區內既成合法社區負擔減輕之原則： 

      本重劃區內依都市計畫細部計畫列為既成合法社區者，有五權西

路北側、永春東路北側及永春路南側等三個既成社區。重劃減輕負擔

原則，俟重劃會成立後，由會員大會或理事會決議辦理之。 

拾壹、財務計畫： 

    一、資金需求總額（總費用）：計約新台幣 177,135萬元。 

   二、財源籌措方式：擬由理事會向銀行貸款或委由開發機構籌措支

應。 

三、償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售款

及繳納差額地價償還。 

拾貳、預定重劃工作進度表：（如附件二） 

拾參、臺中市永春自辦市地重劃區都市計畫地籍套繪圖。 
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【附件一】       台中市永春自辦市地重劃 
作業費明細概估表 

項    目 單位 數量 單價(元) 複價(元) 備註 

一、委外費用          

  （一）擬定細部計畫作業費用 公頃 54 18,000  972,000    

   (二)辦理市地重劃作業費用         

     1.申請核定重劃範圍 公頃 54 70,000  3,780,000    

     2.研擬重劃計畫書 公頃 54 70,000  3,780,000    

     3.地上物拆遷補償及地價查估 公頃 54 180,000  9,720,000    

     4.工程規劃設計 公頃 54 176,000  9,504,000    

     5.分配設計及計算負擔 公頃 54 195,000  10,530,000    

     6.地籍整理及地價換算 公頃 54 147,000  7,938,000    

     7.交接清償及費用証明核發 公頃 54 100,000  5,400,000    

     8.財務結算及製作重劃報告書 公頃 54 50,000  2,700,000    

小  計     54,324,000   

二、測量費用         

  (一)邊界分割 筆 80 400  32,000    

  (二)範圍鑑界 筆 100 2,000  200,000    

  (三)重劃後確定測量 區 1 580,000  580,000   

  (四)重劃後各宗地測量 筆 700 2,000  1,400,000    

  (五)界椿埋設 筆 700 1,600  1,120,000    

  (六)重劃前後中心椿測釘 區 1 224,000  224,000   

  (七)界椿測釘 支 1,100 3,000  3,300,000    

  (八)各街廓及況委外測量 公頃 54 80,000  4,320,000    

小  計       11,176,000    

合  計       65,500,000    
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【附件二】 

  臺中市永春自辦市地重劃區預定工作進度表 

工 作 項 目 預定工作進度 

一、核定重劃地區及徵求同意 自 93年 09月至 95年 12月 

二、研訂市地重劃計畫書報核 自 95年 11月至 95年 12月 

三、公告重劃計畫書 自 95年 12月至 96 年 01月 

四、舉行土地所有權人座談會及處理反對意見 自 93年 10月至 95年 12 月 

五、籌編經費 自 95年 11月至 95年 12 月 

六、公告禁止土地移轉及禁建等事項 自 96年 03月至 97年 09 月 

七、現況調查及測量 自 95年 01月至 97年 12 月 

八、工程規劃設計 自 96年 01月至 96年 04 月 

九、查估及評定重劃前後地價 自 96年 06月至 97年 06 月 

十、查估及公告、通知發放土地改良物或墳墓拆遷補償費 自 95年 10月至 96年 08 月 

十一、工程施工 自 96年 09月至 98年 08 月 

十二、土地分配設計及計算負擔 自 96年 01月至 97年 10 月 

十三、分配草案說明會 自 97年 06月至 97年 12 月 

十四、分配結果公告及異議處理 自 97年 06月至 97年 12 月 

十五、地籍整理及權利變更登記 自 98 年01月至 98年07 月 

十六、交接及清償 自 98 年07月至 98年10 月 

十七、財務結算 自 98年 10月至 98年 10月 

十八、成果報告 自 98年 10月至 98年 10 月 

備 

 

註 

本表工作項目及預定進度時間，可視重劃區實際狀況自行調整。 
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