
在臺中

臺中市第14期美和庄市地重劃區
重劃計畫書修正及土地分配草案

說明會
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重劃負擔
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重劃負擔

重劃平均負擔比率=公共設施用地負擔比率+費用負擔比率

=40.19%+9.78%

=49.97%(重劃計畫書原負擔比率)

公共設施負擔：重劃區內供公共使用之道路、溝渠、兒童
遊樂場、鄰里公園、廣場、綠地、國民小學、國民中學、
停車場、零售市場等10項用地。

費用負擔：工程費用、重劃費用及貸款利息。



重劃前後地價
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重劃前地價-地價評議委員會審定

平均15,938元
/m2
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平均45,334元/m2

重劃後地價-地價評議委員會審定



土地分配
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最小分配面積標準

市地重劃實施辦法第30條：「重劃後土地之最小分配
面積標準，由主管機關視各街廓土地使用情況及分配
需要於規劃設計時定之。但不得小於畸零地使用規則
及都市計畫所規定之寬度、深度及面積。」

140平方公
尺

經於重劃區最
淺街廓試配結
果，其面寬及
深度符合臺中
市畸零地使用
自治條例之規
定。
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土地分配計算公式
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土地分配基本原則
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土地分配基本原則
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土地分配基本原則
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土地分配基本原則
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土地分配基本原則



未達最小分配面積標準

1/2
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未達最小分配面積標準1/2

市地重劃實施辦法第31條：「二、同一土地所有權人
在重劃區內所有土地應分配之面積，未達或合併後仍
未達重劃區內最小分配面積標準二分之一者，除通知
土地所有權人申請與其他土地所有權人合併分配者
外，應以現金補償之。」

重劃前原有面積 評定重劃後地價原位置

現金補償標準-原則

重劃前原有面積 評定重劃前地價原位置

現金補償標準-重劃範圍勘定後自行申請分割土地(98年6月)



已達最小分配面積標準

1/2
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已達最小分配面積標準1/2
市地重劃實施辦法第31條：「二、同一土地所有權人
在重劃區內所有土地應分配之面積，…；其已達重劃
區內最小分配面積標準二分之一者，得於深度較淺、
重劃後地價較低之街廓按最小分配面積標準分配或協
調合併分配之。」

重劃後應配面積 評定重劃後地價
重劃後
位置

自行申請放棄分配土地-現金補償標準

增配土地-差額地價繳納標準(土地接管後30日內通知繳納)

重劃後應配面積

評定重劃後地價重劃後位置

重劃後實際分配面積



土地分配草案說明會
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土地分配草案說明會

工區

9104 4- 00 3
街廓編號
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土地分配草案說明會

4019-
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土地分配草案說明會



土地分配結果公告
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土地分配結果公告
市地重劃實施辦法第35條：「主管機關於辦理重劃分配完畢後，應
檢附下列圖冊，將分配結果公告於重劃土地所在地鄉（鎮、市、區）

公所三十日，以供閱覽：

一、計算負擔總計表。
二、重劃前後土地分配清冊。
三、重劃後土地分配圖。
四、重劃前地籍圖。
五、重劃前後地號圖。
六、重劃前後地價圖。

主管機關應將前項公告及重劃前後土地分配清冊檢送土地所有

權人。

土地所有權人對於第一項分配結果有異議時，得於公告期間內向
主管機關以書面提出異議。未提出異議或逾期提出者，其分配

結果於公告期滿時確定。」



異議處理
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異議處理
市地重劃實施辦法第35條：「主管機關對於土地所有權人提出之異
議案件，得先予查處。其經查處結果如仍有異議者或未經查處之異議
案件，應依第二條規定以合議制方式予以調處；調處不成者，由主管
機關擬具處理意見，連同調處紀錄函報上級主管機關裁決之。但分別
共有之土地依第三十一條第一項第四款規定調整分配為單獨所有者，
共有人如提出異議，主管機關得不予調處，仍分配為共有。」

土地所有權人書面提出異議

臺中市政府(地政局)查處

臺中市市地重劃委員會合議制調處

臺中市政府(地政局)函報內政部裁決

土地所有權人仍有異議

調處不成



地籍測量
土地登記
土地交接

27

08251230



2 0 2 0  T A I W A N  L A N T E R N  F E S T I V A L  I N  T A I C H U N G

28

地籍測量、土地登記、土地交接
◆市地重劃實施辦法第42條：「土地分配結果公告確定後，主管機
關應依重劃前後土地分配清冊所載分配面積及重劃後土地分配圖
之分配位置，實地埋設界標，辦理地籍測量。」

◆市地重劃實施辦法第44條：「重劃土地辦竣地籍測量後，主管機
關應將重劃前後土地分配清冊及重劃後土地分配圖等資料送由該
管登記機關逕為辦理權利變更登記。」

◆市地重劃實施辦法第51條：「重劃土地完成地籍測量後，主管機
關應以書面通知土地所有權人及使用人定期到場接管。土地所有
權人未按指定期間到場接管者，自指定之日起自負保管責任。」

地籍測量

•預計109年4月

起

土地登記

•預計109年5月

起

土地交接

•預計109年6月

起

•容積獎勵起算時

點



簡報結束
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